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UZEMNI STUDIE

LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE

Uvodni informace

Uselem zpracovani studie je vytvorit koncepci pro rozvoj a ci-
love funkéni vyuziti vymezeneého Uzemi, zpresnit prostorove a
funkeni regulativy a definovat feseni technicke a dopravni infra-
struktury, které umozni realizaci lokality.

Zpracovana Uzemni studie proveruje moznost vyuziti freSeného
Uzemi pri zohlednéni prostorovée a funk&ni navaznosti na okolni
plochy. V US je stanoveno urbanistické fegeni plochy, je navrze-
Nno usporadani verejne dopravni a technicke infrastruktury v plo-
Se napojené na stavajiciinzenyrske sité a dopravni reseni v sidle.
US vychazi z limitll a potencidldi rozvoje plochy a také z konzul-
tovanych rfeSeni s dotCenymi organy, spravci inzenyrskych siti
a meésta Karlovy Vary. Respektuje platnou legislativu a uzemné
planovaci dokumentaci kraje a obce.

Popis lokality

Stara Role je mistni ¢ast mésta Karlovy Vary, z hlediska poctu
obyvatel jedna z nejvétsich, umisténa severozapadne od his-
torického centra Karlovych Var(. Primérna nadmorska vyska
Ctvrti je 392 m n. m. Lokalitou protéka reka Rolava, nedaleko
severozapadnim smérem zadina podhdii Krugnych hor.

Prvni pisemna zminka o Staré Roli pochazi z roku 1422, ale
vzhledem k prokazane existenci Nove Role v roce 1293 Ize
predpokladat, ze Stara Role je jesté starsi. V poloving 16. sto-
leti nékde na Uzemi Staré Role stala tvrz, ktera byla znic¢ena za
tficetileté valky. V roce 1814 zde byla postavena tovarna na ka-
meninu a v roce 1838 i na porcelan. V prvni poloving 19. stoleti
vyznamné vzrostl pocet obyvatel i domd. Pocet obyvatel k r.
2021 byl 7 614.

V roce 1976 se do té doby samostatné mésto Stara Role slou-
Cilo s Karlovymi Vary. Béhem prvni poloviny 20. stoleti se pocet
obyvatel zosminasobil, coz vedlo k vystavbeé panelovéeho sidlis-
té Stara Role, ktereé dnes spoluutvari obraz Ctvrti.

Ve Staré Roli jsou tfi materskeé skoly, dvé zakladni skoly, jedna
umelecka a odborne keramicke ucilisté. Uprostred sidlisté stoji
lidovy dim, které prosel ¢aste¢nou rekonstrukci v roce 2010.
Poradaji se v ném spolecCenske akce, plesy, vystavy a koncerty.
V historickém centru Staré Role je dochovany kostel Nanebe-
vstoupeni Pané a hrbitov. Vyroba porcelanu byla pro lokalitu nej-
vyznamngjsim oborem az do roku 2018, kdy porcelanka ukon-
Cila provoz.

Uzemim vede cyklostezka ve sméru Nova Role - Rybare, Ze-

lezni¢ni trat na Cheb a do Potdckd. Lokalita je napojena na pri-
tah Karlovymi Vary a délnici D6 na Cheb. Stara Role je napojena

zadavatel

MHD a mezimeéestské autobusy obsluhujici Chodov, Novou Roli
a Nejdek. NejblizSimi zastavkami MHD v Uzemi jsou Stara Role -
sidliste, Truhlarska a Pocernicka.

Vysila¢ skladajici se ze 3 stozard, po kterém rfesené Uzemi nese
nazev a ktery je v jeho tésném sousedstvi, slouzil od 50. let 20.
stoleti k ruseni vysilani zahranicnich rozhlasovych stanic Svo-
bodna Evropa, BBC, Hlas Ameriky a dalSich. Byl modernizovan v
90. letech a znovu v roce 2000, kdy uz bézel plné automaticky.
Nejvys&i stozar (107,5 metru) obsluhoval vysiléani CRo Dvojka aZ
do 31.12.2021, kdy byl provoz vysilace ukoncen.

Rozsah reSeného uzemi
Regené Uzemi je ohrani&eno ulicemi Okruzni, Svobodova a Po-
Cernicka. Je vymezeno nasledujicimi pozemky:

k.U. Stara Role: parc. €. 444/10, 444/12, 444/49, 445/1, 445/2,
448/10, 448/19, 2775, 444/13, 444/32, 444/1, 444/28, 2755,
4448/20, 448/3, 448/4, 448/5, 448/6, 448/9, 2663, 2662,
448/2 Cast, 444/21, 444/14, 444/15, 444/7 (Cast), 444/4.

k.U. Pocerny: parc. ¢. 131/1, 128/1.

Vztah FeSeného uzemi k tzemnimu planu

Uzemni plan Karlovy Vary byl Zastupitelstvem mésta Karlo-
vy Vary vydan dne 25.1.2022 usnesenim &. ZM/9/1/22 a nabyl
uginnosti dne 23.2.2022. Uzemni pldn vymezuje feSené Uzemi
jako rozvojovou plochu Z01-SM-sr plochy smisené obytne -
meéstske (SM).

Plochy smiSené obytné - méstské (SM)

Jako Hlavni vyuziti Uzemi je Uzemnim planem predepsano by-
dleni v bytovych domech a ob&anské vybaveni celomeéestske-
ho vyznamu - verejna infrastruktura (vzdélavani, socialni sluzby,
zdravotni sluzby, kultura atd.), a dale komercni zarizeni (obchod-
ni, stravovaci a ubytovaci sluzby atd.).

Jako Pripustné vyuziti Uzemi je uzemnim planem povoleno by-
dleni v rodinnych domech, komunikace a p&si cesty, parkovani,
détska hriste, rekreacni plochy atd.

Jako Podminéné pripustné vyuziti Uzemi je Uzemnim planem
povolena nerusici vyroba, nerusici zabavni zafizeni a nerusici
obcanske vybaveni pro sport.

Podminky pro FeSeni dopravy v klidu
Nove hlavni stavby musi byt vybavene garazemi pro min. 50%
vozidel, pro zbylych 50% vozidel rezidentd a pro vozidla na-

Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s.

vtévnik(l bude navrzeno parkovisté. Pocet potrebnych parko-
vacich stani pro fesené Uzemi uréuje vypodset v UP.

Vsechny stavby v feSeném uzemi musi byt vybaveny kapaci-
tami parkovani na viastnim pozemku stavby nebo na urcenéem
pozemku mimo pozemek stavby.

Podminky pro FesSeni technické infrastruktury
Navrzené Fedeni se napoji na stavajici verejné rady. US pred na-
pojenim feseného uzemi pozaduje zkapacitneéni vodovodniho
radu v ulici Svobodova a vystavbu kanalizace v Useku Jabloriova
- Vancurova (cca 900 m severné od reseného uzem).

Provéreni kapacit zastavby

Uzemni studie pozaduje provéreni kapacit zastavby, konkrétné:
- maximalni vysku zastavéeni pro bytoveé domy

- maximalni procento zastaveéni pro bytove domy

- minimalni procento ozelenéni pro bytove domy

Navrh

Resené Uzemi ma vyhodné podminky pro vznik vyvazené &tvr-
1i, ktera prirozene navaze a propoji nyni oddélene a nesourode
plochy zastavby. Navrh obsahuje pestrou typologii obytnych
budov, které jsou doplnény vybavenosti pro mistni i obyvatele z
okoli - obchody v parteru budov, komunitni centrum, materska
skola, bydleni pro seniory. NeutésSeny problém s parkovanim
pomdze vyresdit novy parkovaci dim, parkovani v ulicich, rezi-
dentni parkovani v ramci pozemku. Uzemi doplni dva parky - li-
nearni navazujici a rozvijejici stavajici zeleny pas, a novy v centru
uzemi, ktery zve ke spoleCenskému i sportovnimu vyziti, a to
pro nove i stavajici starorolske obyvatele.

Pouzité podklady
- Zadani US Karlovy Vary, Staré Role Lokalita U Vysilage, 10/2021,
porizovatel: Magistrat mésta Karlovy Vary

- Wkresy Uzemniho planu Karlovy Vary, 2022

- Uzemné& analytické podklady, 2020

- Katastralni mapa

- Archivni uzemni plan Karlovy Vary

- Mapove podklady

- Archivni mapoveé podklady

- Ovérovaci studie KAM KV, 2021

- Uzemn( studie zpracované na fesené tUzemi, 2013

- Studie lesoparku sousediciho s reSenym uzemim, 2015
- Fotodokumentace uzemi
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Regulativy UP pro FeSené uzemi:
Oznaceni plochy: Plochy smisené obytné - méstské SM

Hlavni vyuZiti

vzajemna integrace staveb, zafizeni a ploch slouzicich pro:

- bydleni v bytovych domech

- ob&anské vybaveni celomeéstskeho vyznamu - verejnou infrastrukturu: vzdélani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu a ochranu obyvatelstva,

- ob&anské vybaveni celomeéstského vyznamu - komeréni zafizeni: obchodni sluzby, stravovaci sluzby,
ubytovaci sluzby, cirkevni Ucely, administrativu a lazefstvi

PFipustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech

- mistni komunikace

- pé&si cesty

- parkoviste, jednotlivé a fadove garaze pro osobni automobily

- hromadné garaze

- souvisejici technicka infrastruktura

- détska hriste

- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci

Podminéné pFipustné vyuziti

- nerusici vyroba, pokud nesnizuje kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose a je slucitelna
s bydlenim

- zébavni zafizeni, pokud nejkratsi vzdusna vzdalenost od staveb, zarizeni a ploch pro vzdélavani

a vychovu, socidlni sluzby, zdravotni sluzby a cirkevni Ucely bude 100 m

- souvisejici obcanské vybaveni pro télovychovu a sport, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose a je slucitelné s bydlenim

Nep¥Fipustné vyuziti
- stavby a vyuziti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky pro FesSeni dopravy v klidu v zastavitelnych plochach a plochach pre-
stavby

- nové hlavni stavby budou vybaveny garazemi pro min. 50% vozidel, pro zbyvajicich max. 50% vozidel
rezident( a vozidla navstévnik( bude realizovano parkovisté v ramci této zastavitelné plochy nebo plo-
chy prestavby. Potrfebny pocet parkovacich mist bude vzdy stanoven na zékladé vypoctu, popsaného
v kapitole 1.d.1.2.

Podminky pro plochy zasahujici do tzemi s vyznamnym povodiovym rizikem

- stavby zasahujici do Uzem!i s identifikovanym rizikem budou podrobné posouzeny. Dle nize uvedenych
stupnit ohroZzeni budou navrzena zmirmujici opatfeni z hlediska snizeni rizika na prijatelnou drover.

st. 1 - nizké ohrozeni

st. 2. — stfedni ohroZeni - vystavba mozna s upozornénim

st. 3. - stfedni ohroZeni - vystavba mozna s omezenim

st. 4. - vysoké ohrozeni - vystavba nepovolena

Tabulka 27 Plochy smisené obytné - méstské
3 ‘ - maximalni
. ; : pocet
i nadzemnich
podlazi +p
= podkrovi,
Udaj
oznaceni v zavorce =
plochy SM pocet
plnych
podlazi bez
moznost
podkrovi, m
= vySka v
metrtech
15 m bytové 15 70 1. Zkapacitnéni vodovodniho fadu v ulici
domy US06 Svobodova, vystavba dostatecné kapacitni
2+p rodinné 40 40 splaskoveé kanalizace v iseku komunikaci
domy Jabloriova — Vanéurova
Pozn.: “p”v maximéalni vysce zastavéni znamena ‘podkrovi”

maximalni | minimalni
procento | procento
zastavéni | ozelenéni

lzemni

= studie

dalsi podminky

StaraRole | Z01-SM-sr

: ' PLATNY UZEMNIi PLAN (OD 2022)

100 m
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KORIDORY DOPRAVMI INFRASTRUKTURY

perszrsard

i PHEVo  plochy prestavtry :NH e A SR e

.:rr.'.'.w.'.'rrr.:' .......... ) i :
::mvg.up..:i } plochy zmén v krajing “5.1'_":5“ kovidor dopravni infrastrukiury nadmisindho viznamu

: PLOCHY BYDLENI

: plochy bydleni - v redineych domech - mésiske a plimésiské [BI]
i plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci [RH]

. komerEnd zafizeni mald a sthedai [OM]

- komeréni zafizeni plodnd rozsshia [OK]

f[oL]
- Blowpchownd a sporiownl zafizeni [05]

] i - hibilovy [CH)
. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

plochy vefejmjch prostranstei [PY]

SEEEREREY  piochy verepmjch prostranstyl - vefeind 2sief 2V]

PLOCHY SMISENE OBYTHE PRVEY MAPOVEHO PODKLADL

| plochy smifené obytng - v centrech meést [SC) EI hranice fedantho (remi

| plochy smifené obyiné - v cenirech mést - specificks [SCx) m R it i

lzediske [SL]

[Eene & = mdsizke
b o o E heanice zastavdného doemi k 200 122021
plochy smifené obying - venkovske [SV]
i plochy smiSené abying - komerEni [SK] UZEMI OCHRANY SPECIFICKYCH HODNOT
plochy smiZané obying - rekreadni [SR] E:E e ochrany specificiych hadnot

| plochy smiSené obytng -

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SKLADEBNE CASTI [SES

plochy dopranmi infrastrustury - silnigni [DE] E:} lokaini biocenirum
i plochy dopravni infrastruktury - 2elezniéni [DZ] m lokaini biokoridor
| PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY [TI] Ej pegiining ocantum
_ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI D regiondinl Biokoridar
| plachy viroby & skiadoil - drbn & Termesid viroba [V
i plochy ujroby 2 sitadovin . zemédiska vimba [VZ]

plociy wjroby @ siladovdni - specificks - zahradnichd [V m reedreghoraind blokrdor

PLOCHY PRIROONI [MP]

PLOCHY SMESENE NEZASTAVENEHO UZEMI
plochy smifené nezastavniha (eemi [NS]

plochy smifené nezastavéndho wremi - se sportavndm wyukilim [M3s]
PLOCHY ZELENE

plochy zelend - soukromd a vyhrarend [Z3]

plochy zelené - ochranna a izoladni [Z0]

plochy zelené - péirodniho charakteru [ZP)

PLATNY UZEMNI PLAN (OD 2022)
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Regulativy UP pro FeSené uzemi:
Oznaceni plochy: Z01-SM-sr

oznaceni
oznaceni | zastavitelné
Uzemni plochy nebo podminky stanovené pro pofizeni Us
studie plochy
prestavby

Uus06 Z01-SM-sr | - vymezit vnitfni komunikacni systém vCetné pfipadné vefejné dopravy

- vymezit vefejna prostranstvi tfemi az ¢tyfmi polygony s rozdilnym vyuzitim (napf. détska
hfisté, pohybové aktivity, vybéh pst, park pro seniory)

- stanovit a vymezit plochy vefejné a komeréni vybavenosti

- stanovit charakteristické sméry pésiho propojeni véetné liniové a parkové zelené,

- hmotové usporadat konkrétni zastavbu - pozici nadzemnich staveb a jejich vySku

s vyskovym a funkénim prechodem od bytovych domd pfi ul. Okruzni a rodinnym domtm
pfi ul. Pocerické

- napojeni na vefejnou infrastrukturu podminéno zkapacitnénim vodovodniho fadu v ulici

Svobodova, posouzenim a vystavbou dostateéné kapacitni splaskové kanalizace v Useku
komunikaci Jablofiova — Vancurova

- stanovit etapizaci - postup vystavby pro bytové resp. rodinné domy

- pfizpUsobit pozici a vyuziti zastavby v kontaktnich plochach s ul. Okruzni a Svobodovou
hlukové a dopravni zatézi

- pfipojit feSené Uzemi separovanou pési trasou na zakladni Skolu a komeréné obchodni

centrum Staré Role

DalSi poZadavky:
1. Technicka infrastruktura:
- Pro rozvoj plochy Z01-SM-sr bude zkapacitnén vodovodni fad v ulici Svobodova

2. Dopravni infrastruktura:

UP KV vymezuje navyseni po&tu parkovacich mist v rémci stavajicich parkova-
cich ploch. Nové parkovaci kapacity se vytvori na zakladé studie revitalizace sid-
list i vystavbou hromadnych garazi. Doprava v klidu na zastavitelnych plochach
a plochach prestavby bude rfeSena v souladu s podminkami obecné platnych
norem a predpisu.

| | 7AW 'pc 4 Tabulka 4 Hromadné garaze
i e e o o T katastralni izemi | popis specifické podminky
N I £ R R D . ; Stara Role hromadna garaz Okruzni Soucasti plochy Z01-SM-sr
-
Z08-DS-pc A
S WP 20
Z209-DS-pCy g
.
1 7 11 i A
r — PLATNY UZEMNIi PLAN (OD 2022)
UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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plochy obéanského vybaveni

- plochy vyroby a skladovani

hranice spravniho tzemi ORP

= - ——
e 7 ” W
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(
\
\
/
/
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S VYKRES HODNOT UZEMI - OCHRANA VOD, VYUZITI UZEMI, GEOLOGIE A PRIRODNI PODMINKY _ UAP 2020
UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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LEGENDA:

//// / 2 tfida ochrany ZPF
o

________ plochy odvodnéné

hranice spravniho tzemi ORP

1, n e o

S VYKRES HODNOT UZEMI - KULTURNI HODNOTY, PUDNI FOND, ZAPLAVOVE UZEMI, HYGIENA PROSTREDI _ UAP 2020

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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LEGENDA:

skupinové garaze
@® autobusova zastavka
& | Zelezniéni nadrazi

mistni komunikace (bez rozliSeni funkéni skupiny)

1y

silnice L.tfidy

e
v
i
e

silnice lll.tfidy

zeleznicéni trat celostatni

: som 1410000 VYKRES HODNOT UZEMI - DOPRAVA _ UAP 2020
UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
20

LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s. CMCARCHITECTS



LEGENDA:

/ kanalizace - bez rozlieni
/ vodovod - bez rozliSeni

\ 4 cerpaci stanice vodarenska

hranice spravniho uzemi ORP

1y

) %
@ g ss0m 110000 VYKRES HODNOT UZEMI - VODNI HOSPODARSTVI _ UAP 2020
UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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1 LEGENDA:

elektrické vedeni - bez rozliseni

vefejné osvétleni - bez rozlideni

plynovod - bez rozliSeni

rozvod tepla - bez rozliseni

NN

hranice spravniho uzemi ORP

-l

: som 1410000 VYKRES HODNOT UZEMI - ENERGETIKA _ UAP 2020

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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LEGENDA:

poddolované tuzemi

. chranéné loZiskové uzemi

plochy zastavby

vodni plochy

les

Zelezniéni traté

dalnice

silnice

\\\! PR

Setfené Uzemi

hranice spravniho tzemi ORP

1 VYKRES LIMITU VYUZITI UZEMI - vYUZITI UZEMI, GEOLOGIE _ UAP 2020

¢} 250m 1:10 000

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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LEGENDA:

lokalni biocentrum

>
/ nadregionalni biokoridor v ZUR

¢' regionalni biokoridor v ZUR

3 regionalni biokoridor v ZUR
Ad

plochy zastavby
vodni plochy

zeleznicni traté

1

o

/ dalnice
~

silnice

Setfené uzemi

hranice spravniho tzemi ORP

@ g 2som 1110000 VYKRES LIMITU VYUZITI UZEMI - PRIRODNI PODMINKY _ UAP 2020

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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LEGENDA:

: op prirodnich I&&ivych zdrojd Il.stupné "I1.B"
A

|
K
\

aktivni zéna zaplavového uzemi

plochy zastavby

vodni plochy

Zelezniéni traté

dalnice

\\\ R

silnice

Setfené Uzemi

hranice spravniho uzemi ORP

@ S VYKRES LIMITU VYUZITI UZEMI - OCHRANA VOD, PUDNI FOND, ZAPLAVOVE UZEMI _ UAP 2020

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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LEGENDA:

ochranné pasmo hibitova, krematoria

« ostatni ochranna pasma

1 ochrané pasmo vyrobniho zarizeni

- plochy zastavby

vodni plochy
/ elezniéni traté
/ dalnice

silnice

Setfené Gzemi

hranice spravniho tzemi ORP

a»

» \'I’

1

r L VYKRES LIMITU VWUZITI UZEMI - KULTURNI HODNOTY, HYGIENA PROSTREDI _ UAP 2020
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LEGENDA:

E ! ochranné pasmo komunikace
b

%__ _: ochranné pasmo Zeleznice
T

]L | ochranné pasmo kanalizaéni stoky
__'.—_'.—_.—_.-i

lL | ochranné pasmo vodovodniho fadu
i 7

E 4 ochranné pasmo vedeni elektrické sit&

-j ochranné pasmo plynovodu

|_ ochranné pasmo teplovodu

- plochy zastavby

vodni plochy
/ Zelezniéni traté
/ dalnice
/ silnice

Setfené uzemi

hranice spravniho uzemi ORP

S VYKRES LIMITU VYUZITI UZEMI - DOPRAVA, VODNI HOSPODARSTVI, ENERGETIKA _ UAP 2020

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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| ochranné pasmo telekomunikaéniho vedeni
ochranné pasmo radiového smérového spoje
| ochranné pasmo telekomunikaéniho zafizeni

objekt diileZity pro obranu statu

plochy zastavby

vodni plochy

Zelezniéni traté
dalnice
silnice

Setfené uzemi

hranice spravniho tizemi ORP

o e VYKRES LIMITU VYUZITI UZEMI - OBSAH, TELEKOMUNIKACE, OSTATNI JEVY _ UAP 2020
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LEGENDA:

® Zavady dopravni infrastruktury ZD1-39

e 7avady dopravni infrastruktury ZD40-69
m—— 7avady technické infrastruktury Z140-69
e Zavady hygienické  ZH40-69

== QOhrozeni OH40-69

|| Zavady ve vyuZiti krajiny (nezastavéné tzemi)

- plochy zastavby

vodni plochy

Zeleznicni traté

dalnice

silnice

Setfené Uzemi

hranice spravniho tizemi ORP

» @1‘3‘6
v ZI12

: b5 1110000 VYKRES PROBLEMU K RESENI . UAP 2020

{

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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LEGENDA:

D Zaméry v zasobovani vodu V70-99
D Zaméry pro rozvoj bydleni,

obéanské vybaveni a sluzby B70-99

7////A regionalni biocentrum
- plochy zastavby

vodni plochy
/ Zelezniéni traté
/ dalnice
/ silnice

Setifené tuzemi

hranice spravniho izemi ORP

@ : o 110000 VYKRES ZAMERU NA VWUZITI UZEMI . UAP 2020

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel st
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Schéma typologie zastavby

B bytové domy

[ nizkopodlazni bytové domy
viladomy
rodinné domy

obytny soubor Uhfinéves, di5 architekti inzenyfi

N

bytovy dim Na Vidouli, AB00O s.r.o.

Viladm Maj, SENAA architekti, s.r.o.

/& //\ Cerveny kopec Trutnov, ROSA - ARCHITEKT

OVEROVACI STUDIE A NAVRH ZADANI UZEMNI STUDIE . KAM KV

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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- LEGENDA o
HRANICE RESENEHO UZEMi

4+1 POCET NADZEMNICH + USTUPUJICiCH PODLA:Z

OBJEKTY SMISENE FUNKCE - BYDLENI,

V PARTERU OBCHOD A SLUZBY

OBJEKTY PROBYDLENi;  NA SOUKRO-
NA POZEMCICH MESTA | MEM POZEM
OBJEKTY DOMOVA )

PRO SENIORY - 1.FAZE 2.FAZE
POBYTOVA ZONA| [ITITTTITIT| PARKOVA)
-MESTSKY BULVAR | | 2FAZE
VEREJNA ZELEN >  VSTUPY-BYDLE

>  VSTUPY-OV

VEREJNY PARK

*® o’ STAVAJICi VZROSTLE STROMY (JAVOR, OLSE)
®®® ®® NAVRHOVANA VYSADBA

SOUSTAVA RETENCNICHNADRZI
V MISTE STAVAJICIHO PRIRODNIHO PRIKOPU

[TTTTTTTTTT PLOCHY PARKOVANI ‘—777‘ '
NA TERENU B |V SUTEREI

_ o= CESTY PRO PESI

~ . T=———=SILNICE

s CHODNIKY
" OBSLUZNE KOMUNIKACE

@  CESTY PRO PESi A VODNi PLOCHA
V AREALU DOMOVA PRO SENIORY

L

————

7~ A%/ — A\ &;’ﬁ’ 7
/ UZEMNIi STUDIE zafi 2014
/ <KARLOVY VARY - STARA ROLE - OKRUZNi ULICE

/ o ofizovatel
; VA STATUTARNI MESTO KARLOVY VARY

| projektant
ARCHITEKTONICKE STUDIO HYSEK spol. s r.o.
www.studiohysek.cz / tel. 377 455 722

CELKOVE RESENi UZEMi 3
-VARIANTA A 1:2000

US OKRUZNI ULICE - STUDIO HYSEK

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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HRANICE RESENEHO UZEMi
POCET NADZEMNICH + USTUPUJICiCH PODLA:

OBJEKTY SMISENE FUNKCE - BYDLENI,

V PARTERU OBCHOD A SLUZBY

OBJEKTY PROBYDLENi{  NA SOUKRO

NA POZEMCICH MESTA | MEM POZEM

OBJEKTY DOMOVA )

PRO SENIORY - 1.FAZE 2.FAZE
~~~~~~~~~~ POBYTOVAZONA  [ITITITITTIT| PARKOVA

-MESTSKY BULVAR | | 2FAZE
VEREJNA ZELEN >  VSTUPY-BYDLE

>  VSTUPY-OV

VEREJNY PARK

*® 0‘ STAVAJICi VZROSTLE STROMY (JAVOR, OLSE)
©®® &% NAVRHOVANA VYSADBA

SOUSTAVA RETENCNICH NADRZI
V MISTE STAVAJICIHO PRIRODNIHO PRIKOPU

T PLOCHY PARKOVANi | | ]
NA TERENU | |VSUTERE
mssss—w  CESTY PRO PESI

~ ===——— SINIE
% ======= CHODNIKY
OBSLUZNE KOMUNIKACE

CESTY PRO PES| A VODNi PLOCHA
V AREALU DOMOVA PRO

........

.....

\

A

==

3+

/4 zaf{ 2014
/ <KARLOVY VARY - STARA ROLE - OKRUZNI ULICE

L pofizovatel
STATUTARNI MESTO KARLOVY VARY

i projektant
ARCHITEKTONICKE STUDIO HYSEK spol. s r.o.
www.studiohysek.cz / tel. 377 455 722

CELKOVE RESENi UZEMi
-VARIANTA B 1:2000

US OKRUZNI ULICE - STUDIO HYSEK
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I Priloha ¢. 4 Situace - doprava a cyklosporty

h 2 ¥ 2 S 3 G : v ,
BMX park 1 'Y i e & ; N _— : Volno¢asovy program pro rodiny

4
g

STUDIE LESOPARKU POD JiZDARNOU 2015, HOFSKE LESOPARKY

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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Vysokotlaka regulaéni stanice VTL -> STL:

Rozvodna zemniho plynu
Regulace vysokotlaké soustavy na strfedotlak

Dle informaci vlastnika zarizeni se jedna o regula¢ni stanici vyznam-
né dllezitosti a s jeji existenci je uvazovano i v budoucnu na ,,dobu
neomezenou®. Pripadna prelozka zafizeni by znamenala astrono-
micky naklad, ktery majitel zatim ani nedokaze vycislit (samoziejme
za predpokladu vhodného nahradniho pozemku) a v podstate jeji
realnost vylucuje.

Legenda vykresu
barva modra VTL DN 150,
Cervena STL DN 300,
zelena PE 225.

Bezpecnostni pasma

a) Ochranné pasmo pro okolni vykopy je 1 m od potrubi (bez ohledu
na tlak) a 4 m od budovy (jeji oploceni 7-8 m od stavby tuto podmin-
ku s rezervou resi).

b) Bezpelnostni pasmo pro okolni zastavbu &ini pro vysokotlake po-
trubi 20 m a stredotlakeé 10 m (o pfip. vyjimkach mozno jednat).

Hlukova zatéz
Upozornéni na urcitou hlukovou zatez pro okoli, kterou zarizeni gene-
ruje, ale jejimi hodnotami majitel nedisponuije.

Kontakt na konzultanta
Rudolf Giertl

GasNet Sluzby, s.r.o.

Regionalni oblast-Cechy 1

Mistr okrsku-Karlovy Vary
Plynarenska 1, 36021 Karlovy Vary
M: +420 602 156 750

E-mail: rudolf.giertl@gasnet.cz

ROZVODNA ZEMNIHO PLYNU

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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01_Pohled na travnatou plochu v okoli plynove stanice a vysilaC. Vzrostlé stromy lemuji okraj freSenéeho uzemi 02_Pohled na ulici Okruzni v misté budouciho severniho pristupu do uzemi.
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03_Pohled na travnatou plochu podél ulice Okruzni. Na travnatou plochu navazuje Uzky pas prevazné naletovych drevin. 04_Pas prevazné naletovych drevin vedouci podél ulice Okruzni, cca 50 m od ni.

FOTODOKUMENTACE
UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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06_Pohled na sousedni soubor obytnych domd kolem ulice Nejdlova.

08_Pohled smérem na zapad. P&sina podél pasu prevazne naletovych drevin.

FOTODOKUMENTACE

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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10_Krizovatka ulic Svobodova a Pocernicka. Naletova zelen, nesekana travnata plocha, peésiny. 12_Pohled z ulice Pocernicka v misté navaznosti stavajici a nové zastavby rodinnych domd. Budouci jizni pristup do tzemi.

FOTODOKUMENTACE
UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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@ Podlaznost

Rodinneé domy

Rodinné domy po roce 2000

Bytove domy - modernisticke sidliste

Bytoveé domy po roce 2000

Bytoveé domy s obchodnim parterem
TYPOLOGIE BUDOV, PODLAZNOST A FUNKCNI vyuziTi _ ANALYZA STRUKTURY OBYTNE ZASTAVBY
zhotovitel strana
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Zastavky MHD
Cyklostezka - stavajici

Cyklostezka - potencialni propojeni

Peési - potencialni propojent

Hlavni dopravni tahy

Vedlejsi dopravni tahy

OBSLUZNOST, HEERARCHIE ULIC, cYKLO ABUS _ ANALYZA PROPOJ ENi

UZEMNI STUDIE zadavatel

LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s.
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UZEMNI STUDIE

LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE

1. Stavajici stav

Resené Uzemi je dnes prazdnym polem, které je obklopeno
nesourodymi a oddélenymi plochami - na severu vilkky a velke
panelove sidiiste, na vychodé nove bytove domy, na jihovycho-
dé a jihu nesouroda zastavba rodinnych domu. Zéapadni okraj
Uzemi tvori silnice, rozsahly areal vysilace, zahradkarska kolonie.
Napri¢ fresenym uzemim vedou pésinky, ktereé pri prochazkach
vyslapali mistni, dalsi jsou zkratkami do centra Staré Role. Rov-
nobézné s ulici Okruzni vede pas stromd, na jiznim cipu Uzemi
dominuje naletova zelen a neseCena travnata plocha. Na vetsi-
ne Uzemi prevazuje pravidelneé seCena travnata plocha.

2. Zakladni a ideova koncepce

Cilem projektu je vybudovat vyvazenou a pestrou obytnou ctvrt,
ktera prirozené navaze na okolni nesourodé plochy. Pomlze je
propojit novou cestni siti, ktera ma potencidl rozrist se i daleko
za hranice feseneého Uzemi a rozsifit prostupnost okolni zastav-
by i krajiny pro pésii cyklisty.

Navrh pracuje s primérenou mirou obytne zastavby, kterou do-
plRuje o dveé plochy verejne zelené a o péet ploch verejne vyba-
venosti, ktera zahrnuje komunitni centrum, materskou skolu, se-
niorské bydleni, obchodni ddm a obchody v parteru na Okruzni.

Rozmanita nabidka bydleni se sklada z bytovych a rodinnych
dom. Objem i vyska jednotlivych objekt’ klesa smérem od se-
veru K jihu, navazuje tak na dnesni stav - tfinactipodlazni domy
podél Okruzni a naopak nizkeé bungalovy v ulici M. Rovenske.

Navrh podita s novymi dopravnimi osami, ulicemi rlznych pro-
fill, které umoznuji pohodiny a bezpecny pohyb obyvatel. Jsou
doplnény stromoradimi s podélnym parkovanim. Do téchto no-
vych ulic budou prelozena stavajici a ulozena nova vedeni tech-
nicke infrastruktury.

3. Architektonicko-urbanistické FesSeni

Navrh cili na vSestrannou udrzitelnost, klade proto ddraz na pro-
vazani stavajicich a novych struktur zastavby, na optimalni hus-
totu zastavby a na bohatou nabidku verejnych prostor i aktivit.
Jde o malou méstskou ctvrt' s poklidnym charakterem, ktera je
cilem prochazek z okaoli.

3.1. Typologie bydieni
1. Bytove domy podél ulice Okruzni jsou navrzeny jako sedmi-
podlazni s obchodnim parterem, priléhajici ulice ma dostatecné

zadavatel

dimenze pro pohodiny pohyb pésich, cyklistd i pro vyuziti pred-
prostoru domu pro zahradky kavéaren i restauraci.

2. Jizné od ulice Okruzni se nachazi soubory bytovych domu.
Trojice &i Ctverice domi maiji vzdy spolec¢ny pozemek a spolec-
ne resSene parkovani v ramci pozemku. Domy jsou Ctyrpodlazni.
Bude-li parkovani umisténo v suterénu, Ize pozemek Clenit na
soukromeé zahradky nélezici prizemnim byttm.

3. Skupiny viladomU jsou usporadany do soubord, jedna se o
Ctyrpodlazni objekty se spolecne reSenym parkovanim, uvazo-
vanym v suterénu.

4. Pestrou paletu bydleni dotvari rodinné domy v jizni Casti Uze-
mi. Navazuji na stavajici zastavbu. Jde o samostatné dvoupod-
lazni domy s podkrovim a prdmérnym pozemkem 1000 m2.

3.2. VeFejna a komeréni vybavenost

Jednotlivé prvky vybavenosti jsou rozmistény tak, aby utvarely
pfirozene centrum nove cCtvrti, ale zaroven byly pohodiné do-
stupné pro stavajici obyvatele. Priblizne uprostred uzemi je ko-
munitni centrum, tfipodlazni objekt s volnoCasovymi aktivitami
pro rizné skupiny, s moznosti poradat spoleCenské a kulturni
akce a s primou navaznosti na blizkou materskou skolu a byd-
leni pro seniory.

Bytove domy s obchodnim parterem jsou rozmistény podél uli-
ce Okruzni tak, aby posilly zamér mésta Karlovy Vary vytvorit
zde obchodni bulvar. Pozadavek na komercni plochy splriuje
obchodni ddm umistény v jiznim cipu Uzemi, dopravné snadno
dostupny i z SirSiho okoli mésta.

4. VerFejna prostranstvi

Podstatnou &asti navrhu jsou kvalitni ulice s pohodinymi chodni-
Ky, s vymezenym prostorem pro pohyb cyklistd, se stromoradi-
mi. Jemnéjsi sit komunikaci pak tvori pési cesty napfic uzemim -
skrz park, mezi obytnymi soubory a zahradami rodinnych doma,
smérem do volné krajiny zapadné od Uzemi i smérem na jih k
planovanému lesoparku a dal na Dvory.

Stavajici pas stromu podél ulice Okruzni je zakomponovan do
budouciho linearniho parku. Bude odborné prorezan, rozsiren a
doplnén o cesty a mista k zastaveni - détske hriste, verejny oril,
petanque. Zachovan a posilen je charakter primeé prochazky a
venceni psy, ktery je patrny na dnesnich pésinach.

Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s.

Druhy park je navazany na komunitni centrum, seniorske bydle-
ni a materskou skolu. Ma charakter spiSe spoleCensky a spor-
tovni. Kromé détskeého hriste, grilovacich mist jsou mala verejna
sportovni hriste, fit-park, petanque, moznosti posezeni a odpo-
Cinku v trave.

5. Dopravni FesSeni

Uzemi je roz&len&no dvéma zakladnimi dopravnimi osami - se-
verojizni a zapadovychodni. Ty dopravné obsluhuji vétsinu na-
vrzené zastavby. Osy jsou u rodinnych domU doplnény dalSimi
dvéma ulicemi drobnéjsiho profilu. Hlavni osy maji vyclenény pas
chodniku s povolenym vjezdem cyklistd, chodniky jsou navrze-
ny ve vsech ulicich.

Ve vSech ulicich je navrzeno stromoradi a podélné parkovani
pro navstévniky. Rezidentni parkovani je Feseno vzdy na viast-
nim pozemku. U bytovych domu a viladomU se predpoklada
podzemni parkovani nebo na terénu, u rodinnych domut na te-
rénu. Parkovaci dim u kfizovatky Okruzni - Truhlérsk& doplni
dnes chybéjici kapacity parkovani na sidiisti Stara Role.

Uzemi je s okolim Setné& propojeno siti cest pro p&si i cyklisty.
Tyto cesty navazuji na ulici Okruzni, na ulici M. Rovenskeé, na uli-
ci Starorolska a planovany lesopark. Naznaceno je i potencialni
propojeni v budoucnu pres vysilac a smérem k ulici Nerudova,
dale propojeni s Nejdlovou.

Ulice i pési cesty zajistuji bezpecné propojeni s centrem a se
Skolou ve Staré Roli.

Diky sveé poloze je uzemi jiz nyni dopravné obslouzeno linkami
MHD tfemi zastavkami po obvodu Uzemi. Se zavedenim MHD
do stfedu feSeneého Uzemi projekt nepocina.

Hiuk z dopravy v ulici Svoboda je odstinén izolatnim pasem
zelené. Doprava na kfizovatce Svobodova - Pocernicka je od
obytnych domd odstinéna obchodnim domem.

6. ReSeni technické infrastruktury

Obecné projekt pocita s prelozenim stavajicich siti do nové
vzniklych ulic, kudy povedou i nova vedeni. Prelozen bude na-
priklad plynovod, ktery nyni vyrazné zasahuje do zapadni a jizni
Casti Uzemi. Telekomunikacni mikrovinny spoj z vézoveho domu
na Okruzni vzhledem ke své orientaci nebude projektem naru-
Sen.
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7. Etapizace

Navrh etapizace vychazi z majetkoveho usporadani reseneho
Uzemi. Cést Uzemi patfi méstu je clen&no na dvé etapy. Prvni
etapou jsou bytové domy kolem Okruzni ulice, jejich vystavba
nevyzaduje vystavbu vnitfnich ulic ani kooperaci s viastnikem
zbyvajici Casti uzemi.

Jizni ¢ast uzemi patii soukromeému investorovi, pro néhoz eta-
pa 1, rovnéz nezavisla na rozvoji méstskych pozemku, obsahuije
prevazné rodinné domy a obchodni ddm.

Druha etapa bude realizovana spolec¢né. Mésto a soukromy in-
vestor spole¢né postavi dopravni a technickou infrastrukturu a
soubé&zné viladomy a soubory bytovych domd. Realizuje se line-
arni park a materska skola.

Treti etapa je Cisté ve vilastnictvi soukromeého investora a ob-
sahuje komunitni centrum, park, seniorske bydleni, viladomy a
bytove domy.

8. Prostorové vyuzZiti plochy

Navrh pracuje s pfimérenou mirou zastavby, kterou proveéril v
neékolika variantach maximalniho procenta zastavéni pro bytove
domy (BD).

Z hlediska vyuzZiti Gzemi, pFfimérené hustoty a vy-
vazenosti byla vyhodnocena jako nejvhodnéjsSi
hodnota maximalni miry zastavéni rovna 25%

Resené Uzemi bylo pro vypodet rozdéleno do 22 &asti Uzemi
s oznacenim Al - A13 (pozemky soukromeho investora) a B1
- B9 (pozemky prevazné mestske). Pro kazdou cast uzemi je
mira zastaveni pocitana zviast. Pro objekty verejne vybavenosti
(MS, komunitni centrum, parkovaci déim) je rovn&z vypodtena,
ale nehodnocena.

Podlaznost a vySka

Maximalni vyska pro bytove domy podél Okruzni je 24 m, pro
soubory obytnych domd a viladomy ve zbytku Uzemi je to 15 m.
Rodinné domy maji povolena 2 NP a podkrowi.

HPP
Hruba podlazni plocha je vypoctena ze zastavene plochy objek-
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tu prenasobené poctem nadzemnich podiazi.

Celkoveé HPP po realizaci vSech etap je 137 836 m?2. Z toho pfi-
pada 72 257 m?na plochy Al - A13 (pozemky prevazné soukro-
meého investora), a dale 65 579 m?na plochy B1 - B9 (pozemky
prevazneé meéstske).

CPP a poé&et obyvatel

Cista podlazni plocha (CPP) predstavuje komeréné vyuZitelnou
Cast objektu. Z hodnoty HPP bytove domu je odectena plo-
cha konstrukci a plocha obsluznych mistnosti - spole¢né pro-
story a technické zdzemi. Pro Usely US je CPP odhadnuta jako
0,64*HPP.

Na primérného obyvatele je pod&itano 25 m2 CPP. Proto vydé-
lenim CPP koeficientem 25 je ziskan odhad pod&tu novych oby-
vatel. U rodinnych domd pocitano fixné 5 osob na jednotku RD.

Celkovy predpokladany pocet obyvatel po realizaci vSech etap
je 3 000. Z toho 1650 obyvatel pripada na plochy A1 - A13 (po-
zemkKy prevazné soukromeho investora), a dale 1 350 obyvatel
na plochy B1 - B9 (pozemky prevazné meéstske).

Pocet obytnych jednotek
Navrh nyni podita s cca 950 jednotkami bytl, z toho 27 tvori
jednotky v RD.

Nové generovana doprava a potFeba parkovani
Z platného UP vyplyva podminka pro vypodet potreby parko-
vacich stani. Pro oblast A, do ktere spada Stara Role, je to 600
vozidel / 1000 obyvatel. Na dopravu v klidu potreba v navrhu
vyClenit cca 1 500 parkovacich stani. VSechna rezidentni stani
budou umisténa na prislusnych pozemcich, parkovani na terénu
nebo v podzemni garazi. Navrzeny parkovaci ddm doplni dnes
chybéjici parkovaci kapacity ve stavajici zastavbée. Parkovani v
ulicich FeSeneho uzemi bude navstévnicke.

Minimalni procento ozelenéni

Minimalni procento ozelenéni je po maximalnim procentu zasta-
v&ni a maximalni vySce daldim regulativem, ktery US provéruie.
Procento ozelenéni se vypocditava z celkové vymeéry pozemku,
od které jsou odecteny zastavéneé a ostatni zpevnéne plochy.

Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s.

Rodinné domy
U rodinnych domd tzemni plan pozaduje ozelenéni minimainé
40%, bez dalsiho pozadavku provéerovat.

Bytové domy

U bytovych domd dzemni plan pozaduje ozelenéni minimal-
ne 70%, ale tato mira ma byt provérena. U zastavby bytovych
dom je oproti zastavibé rodinnych domt obvykla vyssiintenzita
vyuziti pozemku, coz znamena vyssi miru zastaveni, vyssi pod-
laznost, a tedy naopak nizsi mira ozelenéni. Proto predkladana
studie navrhuje minimalni procento ozelenéni u bytovych domd
upravit nasledovnée.

Na vzorovem souboru obytnych budov se:

A) pocita s podzemnim parkovanim, ktere je prekryto zeleni, a
jeho plocha se tak do ozelenéni zapocitava. Minimalni procento
ozeleneni prevysi 60%.

B) pocita s podzemnim parkovanim, ktere je prekryto zeleni, ale
jeho plocha se do ozelenéni nezapocitava. Minimalni procento
ozelenéeni prevysi 45%.

C) pocita s nadzemnim parkovanim, které se do ozelenéni ne-
zapocitava. Minimalni procento ozeleneni prevysi 40%.

Na zakladé této analyzy je pro bytové domy na-
vrZzeno minimalni procento ozelenéni rovho 40%.

Poznamka: Mira zastaveni a mira ozelenéni jsou hodnoceny pro
kazdou z ploch A1-B9 zviast, nikoliv pro Z01-SM-sr jako celek.
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Shrnuti: Doporuc¢ené prostorové usporadani pro plochu ZO1-SM-sr

Na zakladé predlozené studie, ktera se sklada z analyzy Uzemi a provérovani 4 variant, jsou jako nejvhodnéjsi podminky prostoroveho usporadani navrzeny

nasledujici. Pavodni tabulka ze zadani US slouzi ke srovnani' s vychozimi regulativy.

1. Pavodni tabulka ze zadani uzemni studie obsahujici regulativy k provéFeni (*)

Plochy smisenée obytné - mestske

maximalni pocet nadzemnich
podlazi + p = podkrowi,

rodinné domy

. maximalni minimalni . .
. oznaceni s . N , uzemni .. .
k.U udaj v zavorce = pocet plnych procento procento . dalsi podminky
plochy SM i . . . . . studie
podlazi bez moznost podkrovi, zastaveni ozelenéni
m = vyska v metrech
15m* . . e N -
, 15 70 1. Zkapacitnéni vodovodniho fadu v ulici
bytove domy Svobodova, vystaviba dostatec¢né kapacitni
Stara Role Z01-SM-sr US06 Jodova, VWS , pact
> splaskove kanalizace v Useku komunikaci
+o N N .
40 40 Jablorova - Vancurova

Pozn.: ,p“ v maximalni vySce zastavéni znamena ,podkrovi“

2. Navrzena tabulka s regulativy provérenymi predkladanou studii (* hodnoceno pro kazdou z ploch A1-B9 zviast, nikoliv pro ZO01-SM-sr jako celek)

Plochy smiSené obytne - méstske

maximalni pocet nadzemnich
podlazi + p = podkrovi,

rodinné domy

N maximalni minimaini . .
, oznaceni s , N . uzemni - .
k.U udaj v zavorce = pocet plnych procento procento : dalsi podminky
plochy SM < - . . oy studie
podlazi bez moznost podkrovi, zastaveni ozelenéni
m = vyska v metrech
24 m
bytove domy podél Okruzni
o5 * 40 * 1. Zkapacitnéni vodovodniho Fadu v ulici
3 15 m Svobodova, vystavba dostatecné kapacitni
Stara Role Z01-SM-sr , — US06 Jocova, VS , pact
bytove domy ve zbytku Uzemi splaskove kanalizace v Useku komunikaci
5 Jablonova - Vancurova
g 40 40

Pozn.: ,p“ v maximalni vySce zastavéni znamena ,podkrovi“
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1. Stav 2. Navazani a prolinani

Srafované plochy sousedici s Fe§enym Uzemim jsou nesourodé a odd&lené. Mezi Srafami Na kazdou ze Sraf navazujeme stejnou Srafou - na bytove domy bytovymi domy, na rodin-
se nachazi bilé pole - zemédélska plocha, pro kterou se hleda budouci stavebni vyuziti. né rodinnymi, na zelen zeleni. Noveé Srafy se prolinaji a komunikuiji, spole¢né dotvari Ctvrt.
KONCEPT
UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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3. Doprava

Dvé zakladni dopravni osy - severojizni a zapadovychodni - jsou doplnény drobné&jsimi
komunikacemi. Uzemt je hust& propojeno s okolim a protkano p&simi a cyklostezkami.

UZEMNI STUDIE zadavatel

LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s.
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4. Zelen
Dopravni komunikace jsou lemovany stromoradimi. Uprostrfed Uzemi je navrzen centraini
park s prevazné sportovni naplni. Lineari park slouzi k prochazkam a prostupnosti uzemi.
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Obchodni

5. Typologie bydleni 6. Obcanska vybavenost
Petrou paletu rlznych typd bydleni utvari bytové domy s obchodnim parterem, soubory Nové prvky doplni stavajici vybavenost Stare Role. V srdci Uzemi je komunitni centrum,
bytovych domd, viladomy a rodinné domy. Objem i vyska klesa smérem od severu K jinu. nedalekd MS a seniorské bydleni. Na severu se po&itd s obchody a parkovacim domem.
KONCEPT
UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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VYKRES URBANISTICKE KONCEPCE 1:3000
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Vozovka

= == = Podélné parkovani navstévnickée

Cyklostezka - navrh

P&si cesta - navrh

- == == Cyklostezka - potencidlni propojeni

= = P&Sicesta - potencialni propojeni

3——3" Ulicni profily

- BUS Zastavka autobusu MHD
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Nahrazena novym vedenim
Fadu v navrhovanych
komunikacich

Telekomunikacéni mikrovinny
spoj (MW)

Telekomunikacéni mikrovinny
spoj (MW)
- ve vySce cca 10,3m nad te-
rénem (440m.n.m)

navrhovanych
komunikacich

Napojeno na novou vétevv I d

;7. - ve vySce cca 33,6m nad te-
r rénem (446m.n.m)

Vedeni inZenyrskych siti
v novych komunikacich

T\~ - Q

apojeno na novou vétev v
navrhovanych
komunikacich

vétev v navrhovanych
komunikacich

S

@ ] 50m 1:3 000

UZEMNI STUDIE

LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE

VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY 1:3000

zadavatel zhotovitel strana

Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s. CMCARCHITECTS 53



@ g som ZAKRES DO ORTOFOTOMAPY A KATASTRALNI MAPY 1:3000

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana

LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s. CMCARCHITECTS 54




444444

U wvysTlatky

400/ |

o
nnnnn

AAAAA

ssssss
zzzzzz

A
.0

SO,
$4
< g O

<€'
)

s

\j 6(7

sssss

e — - b 444/103 ¢
_—— T — = & widjioe . = 4as/13 N
\‘ e . " e 12875 7 444/108 i e N
~Sektor 444, as., U Vysiacky, as. ——t s 8 e S CEDS 7 N T e S
Bl g - . e =
~ 7/ < ,
Statutarni m. Karlovy vary s o : e
N ~ £ ; s / q
- Diessl Adam, Diessl Martin - = A | o " B da | oy R T I P
4 f f a44/117, N §
== L : | T
= 1430 ey 9

Koc¢a Marek

Gerner Jan, Ing. i
AN 4 s14/4 - - R & °
AN L . & 11581 A s/ - s50/6 ; 572 <« . . o
- Statni pozemkovy urad - - B == . é s 1 = T ‘ ~

\ 514/172
= o5t § /
s - ; :
. Slamenka Josef s i Y e
. . " 514/16 = s | | T~ o Y
& 217 stas257] 514/25¢ 514/ > =~ . kil HE T B e

@ | ZAKRES DO KATASTRALNI MAPY S VYZNACENIM VLASTNICKYCH VZTAHU 1:3000

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana |

LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s. CMCARCHITECTS 55



SCHEMA &.1 ) )
POZADOVANE POCTY PARKOVACICH MiST

oblast A

oblast B

oblast C

Podminky pro FesSeni dopravy v klidu

Ze zadani US vyplyvd, Ze nové hlavni stavby musi byt vybavené gardZemi pro min. 50% vozidel, pro zbylych 50% vozidel re-
zident( a pro vozidla navstévnikd bude navrzeno parkovisté. Pocet potfebnych parkovacich stani pro fesené Uzemi uréuje
vypocet v UP:

Oblast A - 600 vozidel / 1000 obyvatel

Oblast B - 480 vozidel / 1000 obyvatel

Oblast C - 240 vozidel / 1000 obyvatel

Resené Uzemi spada do plochy A. Po&et novych obyvatel po realizaci v&ech etap je odhadovan na 3 000. PoZadovany pocet
parkovacich stani je 1 500.
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VSechny stavby v feSeném Uzemi jsou vybaveny kapacitami parkovani na viastnim pozemku stavby. U rodinnych domd se
predpoklada 1-2 parkovaci stani na terénu. Pro kazdy soubor viladomU a pro kazdy soubor bytovych domd bude navrzeno
parkovani v dostatec¢né kapacité odpovidajici poctu obytnych jednotek, preferovano je feseni formou podzemnich garazi v
suterénu obytnych domd, alternativné na terénu a v prizemi obytnych domu.

Na kfizovatce ulic Truhlarska, Okruzni a nové navrhované komunikace je navrzen parkovaci ddm o kapacité 330 parkovacich
stani. Tento objekt pomiize doplnit chybéjici parkovaci kapacity stavajicino sidlisté Stara Role. Parkovaci ddm ma 2 podzemni
a 4 nadzemni podlazi.

V ulicich Feseného uzemi je v ramci stromoradi navrzeno cca 350 podélnych parkovacich stani pro navstévniky uzemi.

VYPOCET POTREBY PARKOVACICH STANI _ KAPACITY PARKOVANI
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VARIANTA 1 - PARKOVANI NA TERENU Pro vzorovy soubor bytovych dom(l je potfeba parkovacich stéani odhadnuta na 117. Pro kazdy byt je pocitano 1 parkovaci stani, na podlaZi je 6-8 byt(l, objekty maji 4NP.

Parkovaci plochy jsou po obvodu pozemku a vyzaduji zkapacitnéni plvodné jen pésich cest mezi pozemky. Dalsi parkovaci plochy zaberou ¢asti 1.NP, ke kterym bude nutno zajistit pijezd. Dalsi ¢asti 1.NP budou vyuzity jako
sklady bytC a jako technické mistnosti.

VARIANTY PARKOVANI REZIDENTU _ KAPACITY PARKOVANI

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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VARIANTA 2 - PODZEMNI PARKOVANI Pro vzorovy soubor bytovych dom(l je potfeba parkovacich stani odhadnuta na 117. Pro kazdy byt je pocitano 1 parkovaci stani, na podlaZi je 6-8 byt(l, objekty maji 4NP.
Parkovaci plochy jsou rozmistény v suterénu, ktery je spolecny pro vSechny obytné domy. Vjezd a vyjezd je rovnéz spolecny a Usti na hlavni siinici. Dalsi ¢ast suterénu mdze byt vyuzita na sklady byt a na technické mistnosti.
Diky minimalizaci automobilové dopravy na pozemku Ize svobodné&ji navrhnout sadove Upravy. Lze vytvorit reprezentativngjsi vstup na pozemek. V celé plose 1.NP Ize navrhnout byty a k nim pficlenit soukrome zahradky.

VARIANTY PARKOVANI REZIDENTU _ KAPACITY PARKOVANI
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[ ] 2312m2 258%  Zastav&na &ast - bytové domy [ ] 2312m2 258%  Zastav&na &ast - bytové domy [ ] 2312m2 258%  Zastav&na &ast - bytové domy

1071 m? 12% Ostatni nezastavéné &asti

) 2931 m? 32.7% Ostatni nezastavéné Casti
(zpev. cesty a plochy, bazén, angl. dvorky)

(zpev. cesty a plochy, bazén, angl. dvorky)

2587m? 28.9% Ostatni nezastavéne casti ’
(zpev. cesty a plochy, bazén, angl. dvorky)

[ ] 5569m2 62,2% Ozelen&na &ast (\&. podz. gardz) [ ] 371m?  41,5% Ozelen&na &ast [ ] 4052m? 45,3% Ozelen&na &ast (mimo podz.garai)

8954 m*  100% Celkova vymeéra pozemku 8954m2 100% Celkova vymeéra pozemku 8954m2 100% Celkova vymeéra pozemku

PROVERENI REGULATIVU _ MINIMALNI PROCENTO OZELENENI
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[ ] 1071m?  24,4%  Zastavéna &ast - viladomy [ ] 1071m?  24,4%  Zastavéna &ast - viladomy [ ] 1071m2 24,4%  Zastav&na &ast - viladomy

Ostatni nezastavené casti
(zpev. cesty a plochy, bazén, angl. dvorky)

Ostatni nezastavené casti
(zpev. cesty a plochy, bazén, angl. dvorky)

Ostatni nezastavéne casti

333 m?2 7,5% )
(zpev. cesty a plochy, bazeén, angl. dvorky)

1703 m? 38,7% 1070 m? 24,3%

[] 2994m* 68,1% Ozelen&na &ast (v¢. podz. gard)) [ ] 16283m* 36,9% Ozelen&na &ast [ ] 2257m* B1,3% Ozelen&na &ast (mimo podz.gard))

4398 m?  100% Celkova vyméra pozemku 4398 m*  100% Celkova vyméra pozemku 4398m?  100% Celkova vyméra pozemku

PROVERENI REGULATIVU _ MINIMALNI PROCENTO OZELENENI
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[ ] 146m2 14,3% Zastav&na &ast - rodinny ddm

251 m? 24.6% Ostatni nezastavené castll
(zpev. cesty a plochy, bazeén, angl. dvorky)

] 625m? 61,1% Ozelené&na &ast

1022m?  100% Celkovéa vymeéra pozemku

PROVERENI REGULATIVU _ MINIMALNI PROCENTO OZELENENI
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Rodinny dim Viladim

- plocha: 11 x11m - plocha: 17 x 20 m - plocha: 40 x 17 m
- podlazi: 2,5 NP - podlazi: 4 NP - podlazi: 7 NP
- HPP: 300 m?2 - HPP: 1360 m2 - HPP: 4760 m2
- pozemek: 850 -1500 m2 - pozemek: 1100 -1 600 m2
UZEMNI STUDIE zadavatel
LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s.

Bytovy dim s obchody

Obytny soubor

Bytovy dm A - Bytovy ddm B

- plocha: 41,5x17 m - plocha: 26,5x17 m
- podlazi: 4 NP - podlazi: 4 NP

- HPP: 2800 m2 - HPP: 1800 m2

OBYTNE BUDOVY _ TYPOLOGIE

zhotovitel strana
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] Bytové domy
/s obchodnim parterem

e/ 4 o / ~
// Bytove O /
7 domy & /

|

[ i”ll ER " u. i rw',. ; ‘ , == 15 : - = f 4l :Il!'\
. : ke = = = b

\?]
5. Typologie bydleni

=
» Petrou paletu réznych typd bydleni utvari bytové domy s obchodnim parterem, soubory
bytovych domd, viladomy a rodinné domy. Objem i vyska klesé smérem od severu k jihu.

TYPOLOGIE _ REFERENCE
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Centralni
park

4. Zelen
Dopravni komunikace jsou lemovany stromoradimi. Uprostrfed Uuzemi je navrzen centralni
park s prevazneé sportovni naplni. Linearni park slouzi k prochazkam a prostupnosti Uzemi.

ZELEN REFERENCE

UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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bydleni Komunitni /
centrum

6. Obcanska vybavenost
Nove prvky doplni stavajici vybavenost Stare Role. V srdci Uzemi je komunitni centrum,
nedalekd MS a seniorské bydleni. Na severu se pod&itd s obchody a parkovacim domem.

| " ‘HIM M I, ’MM

" | I|'|

VYBAVENOST _ REFERENCE
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LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s. CMCARCHITECTS 71



T i
N { 7
~ Q@
i N
! A &
0, N A
\f &~ ’
&

\ Nw. ~ f.. : /// . 0& =
WA /’/% & “ \ a8 /@\\ 4 Grg A
\ ) \ \ " /// /f \ NN é. \! //
A\ - < / \ A =/ SO /

O\
‘.4 ‘H ﬁw’///, ,...
M N <

g | 0
!y
/s
7y
/

gl
N

0

NN

A I 4 /
K N o (%
V4 .,_.,,_ P wihe
,l/ v.,,,.,, \ ; N, \\/ . \\
I s S DN \J/=; -
N\ W/ , ~,h, K Al
TN LI/ [ ]
i [ ] y
AN .. h\r’ ~ n ey
= \. /.//,‘. oy, N & 0 ~(~’ .‘Y/ ' 4 .
O IONNGT VAN (/ '~\ ¢
\ NN N
Nl N\
y )

A\

U 5

| g f@~\\\\ | ~\\\\ /

5 R ,9
il \/,fﬂ'fs 1'\ ~\ ‘ &

N

NS\

: s, // \\\ ARAR &
/v//\\\\w\// OM\\QV\ //////Wv\

4% 4 ,,?'///\.A 0\ \ - A X ki A 'V e

\\\\ 4 2 < & O

s »
b e
254
7|

Iy /

! ,‘,,,.,‘ iC
by A N

)

R\
BA

+
4
»
|~

]

.» m.@ e 1/ \\'\

3 '/// e Ny

o

VIZUALIZACE

UZEMNI STUDIE

|

strana

CMCARCHITECTS

zhotovitel

Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s.

zadavatel

~

LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE



N

VAN

v,

4 oma b/

gt

/,

v, \\\ »
7 \0 ,\o”‘./ »ﬂ’dM/ \.\hv /—//// ’//\ Y 4 ..H,“ﬂm,g
'. \ i 3 @Mﬁ ' & \\\ | &5 .a ..-.n.w,
\ S ! o o ..% gL
wa A |

v

!

&5

B e
o
o A

VIZUALIZACE

strana

zhotovitel

zadavatel

UZEMNI STUDIE

73

CMCARCHITECTS

Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s.

~

LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE



VIZUALIZACE

UZEMNI STUDIE

]

strana

CMCARCHITECTS

zhotovitel

Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s.

zadavatel

~

LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE



OBCHODNI BULVAR OKRUZNI _ VIZUALIZACE
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Céast Vyméra Vymeéra blokl Povolené % Tvo obiektu Podet Podiasi Zastavéna Zastavéna plocha Zastavéna plocha v HPP HPP celkové Navrzené % CPP (m?) Pocet bytovych Pocet osob
uzemi (m?2) A1-B9 (m=2) zastaveni yP ©b) plocha (m?) typu objektu (m?2) casti uzemi (m?2) (m2) (m?2) zastaveni (=HPP*0,64) jednotek (=CPP/25)
28 079 40 Rodinny ddm 27 2,5 121 3267 3267 8168 8168 11,64% 5 osob/RD 27,0 135
Viladdm A 6 4 357 2142 8 568
Viladdim B 6 4 408 2448 9792
47 069 25 Viladdm C 5 4 340 1700 11 560 6 800 46 240 24,56%
B y ddm A 37 318 497,6 1493
A 130 206 ytovy l:|m 7 4 450,5 3154 12 614
Bytovy dum B & 4 705,5 2117 8 466
12 457 o5 Seniorské bydleni A S 4 705,5 2117 3018 8 466 12 070 24,22%
Seniorske bydleni B 2 4 450,5 901 3 604
K itni 1 4 4 12 - - -
10 447 " omunitni centrum 3 33 33 5673 99 5779 25.59%
Komerce 1 2 2240 2240 4 480 - - -
Celkem 61 72 257 524,6 1628
Viladdm A 7 4 357 2 499 9 996
Viladdm C 1 4 340 340 1360
B y ddm A 4 450, 27 1 12
45 885 o5 Bytovy, Zt’m = 2 " 722 : - 52: 11 485 13 ?10 53183 25,03% 34037 421,6 1361
B 73 369 ytovy dum ’
Bytovy dim C 3 7 495 1485 10 395
Bytovy d&im D 2 7 465 930 6 510
6 013 ? MS 2 2 264 528 2 418 |109%6 12 396 40,21% . - -
Parkovaci dim 2PP+4NP 1 6 1890 1890 11 340 - - -
Celkem 27 65 579 421,6 1361
CIZL_'_EEM 203 575 149 950 88 137 836 946 2 989
~ . o ~ ’ . ~ 4 —d r4 4
PocCet objektu, HPP, pocCet bytovych jednotek a pocCet osob _ PRIBLIZNE KAPACITY ZASTAVBY
UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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,é aSt, LV Vlast[mcke Gislo Druh pozemku W el Rl AN soucet m2 soudet m2 soucdet m2
uzemi pravo pozemku KN (m2) pozemku (m2)
444/10 Ostatni plocha 9 543
444/12 Trvaly travni porost 83159
444/49 Trvaly travni porost 13 850
CNGR - U 445/1 Zahrada 1781
5865 VysilaCky a.s., a - -
Sektor 444, a.s. 445/2 Trvaly travni porost 2 064
448/10 Ostatni plocha 1125
448/19 Ostatni plocha 1885
2775 Ostatni plocha 115 128 713
1583 G Jan, | 131/1 Trvaly t i t 180206
A erner Jan, Ing. rvaly travni poros 3 501
CNGR - U
1535 Vysilacky a.s., a 128/ Ostatni plocha 11670
Sektor 444, a.s.
4536 Ko&a Marek 444/4 Trvaly travni porost 1493 1493
1239 Zastavena plocha a nadvori 64 Feime
4793 | GasNet, sr.o. 2 zrejme nelze 606
492/17 Ostatni plocha 542 | zahrnout do navrhu
204 181
444/32 Trvaly travni porost 632
444 Trvaly travni porost 23 639
444/28 Trvaly travni porost 1701
448/20 Ostatni plocha 6 577
448/6 Ostatni plocha 164
L 448/9 Ostatni plocha 5168
1 Statutarni mesto 2663 Ostatni plocha 27 68 570
Karlovy Vary
2662 Ostatni plocha 26
448/2 Cast Ostatni plocha 5 997 5717
444/21 Trvaly travni porost 8 347
B - - 73 369
444/14 Trvaly travni porost 6725
444/15 Trvaly travni porost 3782
444/7 Cast Trvaly travni porost 35 755 6 065
1323 S'ame?nkg Josef, 2755 Ostatni plocha o1 o1
Diessl Adam, . .
401 Diess| Martin 444/13 Trvaly travni porost 4246 4 246
Statni 448/3 Ostatni plocha 183
10002 pozemkovy 448/4 Ostatni plocha 177 532
urad 448/5 Ostatni plocha 172
RESENE POZEMKY A JEJICH VYMERY _ KAPACITY ZASTAVBY
UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s. CMCARCHITECTS 78
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Cast Vymeéra Povolené % . o » Pddorysné Zastavena Zastavéna plocha Zastavénaplochav  HPP HPP celkove Navrzene % CPP (m2) Pod&et osob
Typ objektu Pocet Podlazi ~
Uzemi (m2) zastaveni rozmeéry (m)  plocha (m2) typu objektu (m?2) casti uzemi (m2) (m2) (m2) zastavéni (=HPP*0,64) (=CPP/25)
Al 9962 15% Viladtim 6 4 16x16 256 1536 6144 15,42% 3932,2 157
A2 6 407 15% Bytovy diim 3 4 20x14 308 924 3696 14,42% 2365,4 95
ior H A 4 14 42 12 4
A3 12 457 15% Senior House S SOx 0 60 1820 5040 7280 14,61% 4659,2 186
Senior House B 2 4 20x14 280 560 2240
Viladtim 6 4 16x16 256 1536 6144
A4 15 069 15% — 2236 8944 14,84% 5724,2 209
Bytovy diim 2 4 25x14 350 700 2800
A5 17 594 40% Rodinny dim 17 2,5 20x20 400 6800 17000 38,65% Pocet osob: 85
5 osob/RD
AG 4398 40% Rodinny déim 4 2,5 20x20 400 1600 4000 36,38% Pocet osob: 20
5 osob/RD
A7 4 401 40% Rodinny ddim 4 25 20x20 400 1600 4000 36,36% Pocet osob: 20
5 osob/RD
A8 5319 40% Rodinny ddim 4 25 20x20 400 1600 4000 30,08% Pocet osob: 20
5 osob/RD
A9 5166 40% Rodinny dtim 4 25 20x20 400 1600 4000 30,97% Pocet osob: 20
5 osob/RD
A10 1394 40% Rodinny déim 1 2,5 20%20 400 400 1000 28,69% Pocet osob: 5
5 osob/RD
A1 1621 ? Kormunitni centrum 1 3 0 433 433 1299 26,71% 831,4 -
A2 8826 ? Komerce 1 2 28x80 2240 2240 4480 25,38% 2867,2 -
A13 5438 15% Viladtim 3 4 16x16 256 768 3072 14,12% 19661 79
CELKEM: 98052 61 23 557 18,09% 68 915 916
Bi 5887 15% Bytowy diim 3 4 20x14 308 924 3696 15,70% 2365,4 95
B2 3633 15% Vé&zowvy diim 2 12 17517 289 578 6936 15,91% 4439,0 178
B3 3892 ? Matefska &kola 2 2 24x11 264 528 1056 13,57% 675,8 -
Bytovy diim 2 4 20x14 280 560 2240
B4 8954 15% ytowy du 1400 5600 15,64% 3584,0 143
Bytovy diim 2 4 30x14 420 840 3360
Bytovy diim 2 4 20x14 280 560 2240
B5 9089 15% ytowy du X 1400 5600 15,40% 3584,0 143
Bytovy dtim 2 4 30x14 420 840 3360
Bytovy diim 2 4 20x14 280 560 2240
B6 6556 15% ytowy du 980 3920 14,95% 2508,8 100
Bytovy diim 1 4 30x14 420 420 1680
B7 1420 40% Rodinny déim 1 25 20x20 400 400 1000 28,17% Pocet osob: 5
5 osob/RD
BS 10 346 15% Viladtim 6 4 16x16 256 1536 6144 14,85% 3932,2 157
B9 2121 ? Parkovaci déim 1 6 60x31.5 1890 1890 11340 89,11% 72576 -
CELKEM: 51808 26 0636 13,13% 45 292 822
CELKE.M 149 950 87 zastvénad plocha % zastavéni 114 207 1737
A+B: 33193 16,31%
Maximalni % zastavéni pro bytove domy: 15% V1 _VARIANTA ZASTAVENI
UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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Cast Vymeéra Povolengé % Tvo obiektu Poset Podlasi Pldorysné Zastavena Zastavéna plocha Zastavénaplochav  HPP HPP celkovée Navrzene % CPP (m2) Pod&et osob
uzemi (m2) zastaveni yP 0] rozmeéry (m)  plocha (m?2) typu objektu (m?2) Casti uzemi (m2) (m2) (m2) zastavéni (=HPP*0,64) (=CPP/25)
Al 9962 20% Viladtim 6 4 18x18 324 1944 7776 19,51% 4976,6 199
Bytovy diim 2 4 26x14 364 708 2912
A2 6 407 20%  — 1288 5152 20,10% 3297,3 132
Bytovy diim 1 4 40x14 560 560 2240
Senior H A 3 4 40x14 560 1680 6720
A3 12 457 20% eror Touse x 2408 9632 19,33% 6164,5 247
Senior House B 2 4 26x14 364 728 2912
Viladtim 6 4 18x18 324 1944 7776
A4 15 069 20% — 3064 12256 20,33% 7843,8 314
Bytovy diim 2 4 40x14 560 1120 4480
A5 17 594 40% Rodinny ddim 17 2,5 11x11 121 2057 5142,5 11,69% Pocet osob: 85
5 osob/RD
AG 4398 20% Viladtim 3 4 17x17 289 867 3468 19,71% 2219,5 89
A7 4 401 40% Rodinny ddim 5 2,5 11x11 121 605 1512,5 13,75% Pocet osob: 25
5 osob/RD
A8 5319 40% Rodinny diim 5 2,5 11x11 121 605 1512,5 11,37% Pocet osob: 25
5 osob/RD
A9 5166 40% Rodinny dtim 5 25 1x11 121 605 1512,5 1,71% Pocet osob: o5
5 osob/RD
A10 1394 20% Viladtim 1 4 17x17 289 289 1156 20,73% 739,8 30
AT 1621 ? Komunitni centrum 1 3 0 433 433 1299 26,71% 831,4 -
A2 8826 ? Komerce 1 2 28x80 2240 2240 4480 25,38% 2867,2 -
A13 5438 20% Viladtim 3 4 21x17 357 1071 4284 19,69% 2741,8 110
CELKEM: 98052 63 17 476 13,42% 59183 1279
Bi 5887 20% Bytowy diim 3 7 35x14 490 1470 10290 24,97% 6585,6 263
B2 3633 20% Bytovy diim 2 7 32x14 448 896 6272 24,66% 4014,1 161
B3 3892 ? Matefska &kola 2 2 24x11 264 528 1056 13,57% 675,8 -
Bytovy diim 2 4 26x14 364 708 2912
B4 8954 20% ytowy du 1848 7392 20,64% 4730,9 189
Bytovy diim 2 4 40x14 560 1120 4480
Bytovy diim 2 4 26x14 364 728 2912
B5 9089 20% ytovy du X 1848 7302 20,33% 4730,9 189
Bytovy diim 2 4 40x14 560 1120 4480
Bytovy diim 2 4 26x14 364 708 2912
B6 6 556 20% ytowy dt 1288 5152 19,65% 3297,3 132
Bytovy diim 1 4 40x14 560 560 2240
B7 1420 20% Viladtim 1 4 17x17 289 289 1156 20,35% 739,8 30
B8 10 346 20% Viladtim 7 4 17x17 289 2023 8092 19,55% 5178,9 207
B9 2121 ? Parkovaci déim 1 6 60x31.5 1890 1890 11340 89,11% 7257,6 -
CELKEM: 518098 o7 12 080 16,46% 58 142 1171
CELKE.M 149 950 90 zastvénd plocha % zastavéni 117 325 5 450
A+B: 29 556 14,52%
Maximalni % zastavéni pro bytove domy: 20% V2 _ VARIANTA ZASTAVENI
UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s. CMCARCHITECTS 86



Cast Vymeéra Povolene % Tvo obiektu Poset Podlasi Pldorysné Zastavena Zastavena plocha Zastavenaplochav  HPP HPP celkove Navrzene % CPP (m?) Podet osob
uzemi (m2) zastaveni P 00 rozmeéry (m)  plocha (m?2) typu objektu (m?2) casti Uzemi (m2) (m2) (m2) zastaveni (=HPP*0,64) (=CPP/25)
Al 9962 25% Viladtim B 6 4 24x17 408 2448 9792 24,57% 6266,9 251
Bytovy diim A 2 4 26,5x17 450,5 901 3604
A2 6 407 25% ytowy du = 1606,5 6426 25,07% 4112,6 165
Bytovy diim B 1 4 41,5x17 705,5 705,5 2822
Senior House A 3 4 41,5x17 705,5 2116,5 8466
A3 12 457 25% , 3017,5 12070 24,22% 77248 309
Senior House B 2 4 26,5x17 450,5 901 3604
Bytovy déim A 5 4 26,5x17 450,5 22525 9010
A4 15 069 25% ytowy dv 3663,5 14654 24,31% 9378,6 375
Bytovy déim B 2 4 41,5x17 705,5 1411 5644
A5 17 594 40% Rodinny dim 17 2,5 11 121 2057 5142,5 11,69% Pocet osob: 85
5 osob/RD
AG 4398 25% Viladtim A 3 4 21x17 357 1071 4284 24,35% 27418 10
A7 4 401 25% Viladaim A 3 4 21x17 357 1071 4284 24,34% 27418 10
A8 5319 40% Rodinny dim 5 2,5 1111 121 605 1512,5 1,37% Pocet osob: 25
5 osob/RD
A9 5166 40% Rodinny déim 5 25 11x11 121 605 1512,5 11,71% Pocet osob: 25
5 osob/RD
A10 1394 25% Viladtim C 1 4 20x17 340 340 1360 24,39% 870,4 35
Al 1621 ? Komunitni centrum 1 3 0 433 433 1299 26,71% 831,36 -
A2 8826 ? Komerce 1 2 28x80 2240 2240 4480 25,38% 2867,2 -
A13 5438 25% Viladtm C 4 4 20x17 340 1360 5440 25,01% 3481,6 139
CELKEM: 98052 61 20 518 15,76% 72 257 1628
B1 5887 25% Bytowy déim C 3 7 33x15 495 1485 10395 25,23% 6652,8 266
B2 3633 25% Bytowy dim D 2 7 31x15 465 930 6510 25,60% 4166,4 167
B3 3892 ? Materska skola 2 2 24x11 264 528 1056 13,57% 675,84 -
Bytovy diim A 2 4 26,5x17 450,5 901 3604
B4 8954 25% ytovy dum X 2312 9248 25,82% 5918,72 237
Bytovy déim B 2 4 41,5x17 705,5 1411 5644
Bytovy diim A 2 4 26,5x17 450,5 901 3604
B5 9089 25% ytovy dum x 2312 9248 25,44% 5918,72 237
Bytovy diim B 2 4 41,5x17 705,5 1411 5644
Bytovy diim A 2 4 26,5x17 450,5 901 3604
B6 6 556 25% ytovy dt 1606,5 6426 24,50% 4112,64 165
Bytovy diim B 1 4 41,5x17 705,5 705,5 2822
B7 1420 25% Viladtim C 1 4 20x17 340 340 1360 23,94% 870,4 35
B8 10 346 25% Viladéim A 7 4 21x17 357 2499 9996 24,15% 6397,44 256
B9 2121 ? Parkovaci dim 1 6 60x31.5 1890 1890 11340 89,11% -
CELKEM: 51898 27 13 903 18,95% 65 579 1361
CELKE.M 149 950 88 zastvéna plocha % zastavéni 137 836 2989
A+B: 34 420 16,91%
Maximalni % zastavéni pro bytove domy: 25% V3 _ VARIANTA ZASTAVENI
UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
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Cast Vymeéra Povolené % Tvo obiektu Pocet Podlasi Pddorysné Zastavéna Zastavéna plocha Zastavénaplochav  HPP HPP celkovée Navrzene % CPP (m2) Podet osob
Uzemi (m2) zastaveni yP 0b) rozmeéry (m)  plocha (m2) typu objektu (m?2) casti uzemi (m2) (m2) (m2) zastavéni (=HPP*0,64) (=CPP/25)
A 12 146 30% Bytovy déim 8 4 26x16 416 3328 13312 27,40% 8519,7 341
Bytovy déim 1 4 26x14 364 364 1456
A2 6 407 30% L — 2044 8176 31,90% 5232,6 209
Bytovy déim 3 4 40x14 560 1680 6720
Senior House A 6 4 40x14 560 3360 13440
A3 12 457 30% or ou x 3724 14896 20,89% 9533,4 381
Senior House B 1 4 26x14 364 364 1456
Bytovy déim 3 4 26x14 364 1092 4368
A4 15 069 30% L — 4452 17808 29,54% 11397,1 456
Bytovy déim 6 4 40x14 560 3360 13440
A5 17 594 40% Rodinny ddim 17 25 1111 121 2057 5142,5 11,69% Pocet osob: 85
5 osob/RD
AG 4398 30% Bytowy déim 3 4 26x16 416 1248 4992 28,38% 3194,9 128
A7 4 401 30% Bytowy déim 3 4 26x16 416 1248 4992 28,36% 3194,9 128
A8 5319 40% Rodinny déim 5 2,5 11x11 121 605 1512,5 11,37% Pocet osob: 25
5 osob/RD
A9 5166 40% Rodinny dtim 5 25 11x11 121 605 1512,5 1,71% Pocet osob: 25
5 osob/RD
A10 1394 30% Bytovy déim 1 4 26x16 416 416 1664 29,84% 1065,0 43
ATl 1621 ? Komunitni centrum 1 3 0 433 433 1299 26,71% 831,4 -
A12 8826 ? Komerce 1 2 28x80 2240 2240 4480 25,38% 2867,2 -
A13 5438 30% Bytowy déim 4 4 26x16 416 1664 6656 30,60% 4259,8 170
CELKEM: 100 236 68 24 064 18,48% 86 443 1991
B1 5887 30% Bytowy déim 4 7 32x14 448 1792 12544 30,44% 8028,2 321
B2 3633 30% Bytovy déim 2 7 40x14 560 1120 7840 30,83% 5017,6 201
B3 3892 ? Materska gkola 2 2 24x11 264 528 1056 13,57% 675,8 -
Bytovy ddm 4 4 26x14 364 1456 5824
B4 8954 30% ytowy dt 2576 10304 28,77% 6594,6 264
Bytovy déim 2 4 40x14 560 1120 4480
Bytovy déim 4 4 26x14 364 1456 5824
B5 9089 30% ytowy du X 2576 10304 28,34% 6594,6 264
Bytovy déim 2 4 40x14 560 1120 4480
Bytovy ddm 2 4 26x14 364 728 2912
B6 6 556 30% ytowy 1848 7392 28,19% 4730,9 189
Bytovy déim 2 4 40x14 560 1120 4480
B7 1420 30% Bytowy déim 1 4 26x16 416 416 1664 29,30% 1065,0 43
BS 10 346 30% Bytovy déim 8 4 26x14 364 2912 11648 28,15% 7454,7 208
B9 2121 ? Parkovaci déim 1 6 60x31.5 1890 1890 11340 89,11% 7257,6 -
CELKEM: 51898 34 15 658 21,34% 74 092 1579
CELKE.M 152 134 102 zastvéna plocha % zastavéni 160 535 3570
A+B: 39722 19,51%
Maximalni % zastavéni pro bytoveé domy: 30% V4 _ VARIANTA ZASTAVENI
UZEMNI STUDIE zadavatel zhotovitel strana
LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s. CMCARCHITECTS 88
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UZEMNI STUDIE

LOKALITA U VYSILACKY, STARA ROLE

24.6.2022 - JEDNANI S KAM KV,
KANCELAR ARCHITEKTURY MESTA KV

Pritomni:

Ing. arch. Karel Adamec / KAM KY, feditel

Mgr. Anton Ostach, Ph.D. / KAM KV

Akad. arch. Vit A. Maslo, assoc. AIA / CMC architekti

Ing. arch. Klara Vorac¢ova, MSc. / CMC architekti

LProbrali jsme specifika Uzemi a predstavy KAMu ohledné bu-
douciho rozvoje. Nas koncept je s témito predstavami v sou-
ladu, proto KAM nemeél vyznamné pripominky. Prosli jsme spo-
le¢né nasich 5 variant, a prave pata varianta se aktualne nejvice
blizi spinéni maxima pozadavkU, proto ji budeme nadale rozvijet.

S nasSimi dotazy na miru zastaveéni, vyskove Urovne atd. nas pan
Adamec odkézal na Ufad uzemniho planovani Magistratu més-
ta KV, se kterym bychom si radi domluvili pristi schlizku.

Ptali jsme se na planovany rekreacni areal na jihu pod jezdec-
kym arealem. Méli bychom dostat vice informaci.

Mezi dalsimi tématy, ktera jsme otevreli, byla napriklad moz-
nost presunuti plynoveé stanice, navrh parkovaciho domu v okoli
Okruzni, komercni plocha v jiznim cipu Uzemi atd. Pan Adamec
rovnéz zminil moznost smény pozemkl s méstem tak, aby se
rozvoj zjednodusil. Napr. ze mlzete stavét v okoli stavajicich vé-
zak( na Okruzni a mozna i vydkovou dominantu. Pan Adamec
navrhl blok se seniorskym bydlenim presunout blize k Okruzni,
s ¢imz jsme souhlasili. Domluvili jsme se na predani dalsich pod-
kladd od KAMu nam, napf. Manual ulic &i zjisténi podrobnosti
ohledné rekreacni plochy pod jezdeckym arealem. Budeme
tedy nadale v kontaktu.“

zadavatel

27.7.2022 - JEDNANIi NA MMKYV,
URAD UZEMNIHO PLANOVANI

Pritomni:

Ing. Ladislav Vrbicky / Urad Gizemniho planovani a stavebni Urad,
vedouci odboru

Marcela Giertlova / Urad Uzemniho planovani a stavebni urad,
vedouci oddéleni

Ing. arch. Karel Adamec / KAM KY, reditel

Ing. arch. Klara Vorac¢ova, MSc. / CMC architekti

LProbrali jsme nas zameér, koncept a predpokladany obsah. Dale
stav, ve kterem se projekt momentalné nachazi, coz pro CMC
predstavuje dalsi rozpracovavani variant a ¢ekani na data od
geodeta (zaméreni a stav siti).

Pani Giertlova a pan Vrbicky navrhuji proverit podel Okruzni'i vys-
8i podlaznost nez 5NP (zminil BNP — 8NP), dale navrhuji zkusit
variantné pracovat i se zastavénosti. Dovysvétlii jsme si zplsob
vypocteni maximalniho % zastaveénosti a minimalniho % zeleng,
ktery v zadani studie nebyl Uplné jasne specifikovan. Z toho ply-
nouci upfesnéni vypoctu zelené: do zelené u obytnych soubord
zapocitavame plinohodnotné i zeler nad podzemnim parkova-
nim. Naopak detailngji musime vypocitavat zastavenost.

Kolegove z uradu nam sdélili dalsi podnéty a doporuceni. Napri-
klad mozna napojeni pesi a cyklo dopravy, verejnou vybavenost
(hlavné& MS, podle toho smé&na pozemkd). Opravdu velkym té-
matem pro né bude zajisténi opravdu dostatecnych parkova-
cich kapacit podéel Okruzni, ma-li to byt obchodni bulvar. Zajima-
lo je téma seniorskeho bydleni. Probirali jsme i zbytkovou plochu
vedle nageho uzemi (mezi ulicemi Nejdlova, Kryzankova, K Lu-
kam a M. Rovenske), ocenili by alespon koncepcni predstavu
pro tuto plochu, mdze nam pry i pomoci obhdjit nase dopravni
schéma. Mozna rezerva pro verejnou vybavenost nebo dalsi
bydleni, napojene z nasi nové komunikace. V nadchazejici fazi
budeme spolupracovat s KAMem pfi navrhu uli¢nich profild.*

Moyo holding a.s., CONNEXION GROUPE, a.s.

16.1.2023 - JEDNANIi NA MMKV,
URAD UZEMNIHO PLANOVANI

Pritomni:

Ing. Ladislav Vrbicky / Ufad Uizemniho plénovani a stavebni Ufad, vedou-
ci odboru

Marcela Giertlova / Urad Uzemniho plénovani a stavebni Urad, vedouct
oddéleni

Ing. arch. Karel Adamec / KAM KV, reditel
Ing. arch. Evzen Dub / CMC architekti

Ing. arch. Klara Voracova, MSc. / CMC architekti

Probrali jsme detailné celou predkladanou studii, véetné analyzy, kon-
ceptu a jednotlivych variant miry zastavéni. Shrnuli jsme si dalsi postup a
ukoly pro budouci jednani.

Komentér a podnéty jednotlivych ucastniki:

- p. Vrbicky:

Na navrhu ocenuje vneseni fadu a logiky do nyni neutéSeného uzemi.
Bydleni zde povazuje za prijemné a pohodiné. K debatované mire za-
stavéni fekl, ze maximalni miru zastaveni 20% pouzivaji pro charakter
venkovského bydleni v RD. Nyni platna maximalni mira zastaveni 40%
obsahuje i rezervu pro zahradni domky, parkovani a dalsi doplfkove
stavby.

- p. Giertlova:

Uzemni studii Ize schvalit i ve variantach, obdobné jako Ize schvalit réiz-
né studie na totéz uzemi. Podkladem pro rozhodovani v Uzemi se pak
stavaji vdechny schvalené, rozhodovat Ize podle jakékoliv. Parkovani
rezidentd musi byt feSeno na pozemku jejich objektu, pripadné na za-
smiluvnéném pozemku. Zadani Uzemni studie pozaduje, aby nove hlavni
stavby byly vybavené garazemi pro min. 50% vozidel, pro zbylych 50%
Ize navrhnout parkovisté. Pani Giertlova bude na prelomu ledna a Unora
Fedit navrzenou zménu UP &. 1, doporuduje koordinaci v tomto sméru.
Pani Giertlova preda CMC kontakt na architekta zpracovavajiciho navr-
Zenou zménu UP &.1.

- p. Adamec:

Navrh hodnoti kladné. Hlavni kvalitu vidi ve vysoké mife soukrome ze-
lené - oproti typickym panelovym sidlistim se spoustou neudrzované
zelené navrh pracuje se soukromymi zahradami pro RD i BD. Navrhuje
kontaktovat magistrat KV a ovérit, Zze je navrh ve shodé s magistrat-
ni predstavou rozvoje lokality (predevsim méstskych pozemkd). Jde
napriklad o koncept druzstevniho bydleni. Nehledé na to, jaka varianta
(varianty) miry zastavéni se stane finalni a bude schvalena jako zavazna
pro budouci rozhodovani v Uzemi, pan Adamec doporucuje zddraznit
ve studii nutnost zachovani charakteru ,pfedmésti v zahradach®. Ddle-
Zité je postupovat v navrhu parkovani tak, aby se predeslo premire par-
kovacich ploch na soukromych pozemcich i v ulicich. Pro bytove domy
preferuje podzemni parkovani pred parkovanim na terénu. Otazkou je
ale ekonomickeé posouzeni variant parkovani.

Zaver:

Mezi nasimi pristimi kroky je nyni osloveni magistratu mésta, konkrétné
pana Bursika. Déle zjistit stav navrzené zmény UP &. 1 a koordinovat pré-
ci s architektem zpracovavajicim tuto zménu. Vedle toho pripravujeme
soupis dotéenych DOSS k osloveni a zaslani stru¢neho vyseku studie.
Stejné oslovime dotcené spravce siti a viastniky pozemkd.
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