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PRUVODNI ZPRAVA

UvoD

Uzemni studie lokality Stara vodarna v katastru Karlovy Vary - Tuhnice je pofizovana z
podnétu Kancelafe architekta mésta Karlovy Vary (KAM KV). Uzemni studie provéfuje ve
smyslu § 25 stavebniho zakona moznosti a podminky nové vystavby v daném uzemi, véetné
uzemi prilehlych stavajicich primyslovych areall (brownfieldu) v Tuhnicich, v souladu

s pozadavkem nadfazené Uzemné planovaci dokumentace - schvalenym UP Karlovy Vary.

CILE UZEMNI STUDIE

Cilem uzemni studie je navrhnout v feSeném Uzemi zapadniho meandru feky Ohfe nosnou
urbanistickou strukturu a zpracovat koncepci jejiho dalSiho rozvoje. Duraz je kladen na
vytvoreni vhodné urbanni struktury budouci planované zastavby s ohledem na dimenze a
charakter vymezenych verejnych prostranstvi, funkéni naplné zastavby a konceptu feseni
zelené a méstskych parkd v izemi. V urbanistické koncepci navrzené do zakladnich
stavebnich bloku se navrh soustfedi na ur€eni jejich charakteru, vysky, vhodné rozmisténé
kapacity spolu s konceptem vefejné vybavenosti souboru a strukturu jeho dopravni obsluhy,
na technickou a zelenou infrastrukturu v uzemi.

Hlavnim cilem navrhu je dle zadani KAM Karlovy Vary koncepéné vhodné urbanizovat
rozvojové plochy uréené tzemni planem (P01-SC-tu, P02-SC-tu, P03-SC-tu) pro pfevazujici
funkci bydleni s moznosti vytvofeni mistniho volno€asového centra lokality v prostorach
Staré vodarny.

Uzemni studie vytipovava rozhoduijici problémové jevy v izemi. Na zakladé analyzy
souc€asného stavu a zhodnoceni potencialu uzemi je navrh zpracovan tak, aby se jeho dalSi
urbanisticky rozvoj pozitivné promitl do sféry socialni, ekonomické i architektonické a ctil
pravidla i méfitko obce.

CLENENi NAVRHU

-Situace - Sir$i vztahy — Stavajici stav, 1:5000

- Situace - Sirsi vztahy — Navrh, 1:5000

- Pravodni zprava

- Ekonomicka rozvaha transformace uzemi

- Uzemni plan, 1:2000

- Vlastnickeé vztahy v uzemi , Etapizace, 1:2000

- Zaplavové oblasti, 1:2000

- Situace - Katastralni + Ortofoto mapa, 1:2000

- Situace — Stavajici stav, 1:2000

- Situace — Navrh, 1:2000

- Situace — Navrh - Regulace uzemi, 1:2000

- Rezy tzemim — Navrh, 1:2000

- Situace — Navrh — Stara vodarna — 1. Faze , 1:1000
- Situace — Navrh — Stara vodarna — 2. Faze , 1:1000
- Schéma — Navrh - Typy ulic, 1:2000

- Schéma — Navrh - Doprava, 1:2000

- Schéma — Navrh - Sité technické infrastruktury, 1:2000
- Schéma — Navrh - Funké&ni vyuziti, 1:2000

- Schéma — Navrh — Typy obytnych staveb, 1:2000

- Vizualizace navrhu

VYMEZENI A POPIS RESENEHO UZEMi

Uzemi Tuhnic je vymezeno na jihu hranici lazefiskych lest. Ta se na zapadé priblizuje az k
Ohfi, ktera tvofi severni hranici. Na vychodé zastavba Tuhnic organicky navazuje v
blokovém uspofadani na obchodné spravni éast Karlovych Vari. Zelezniéni trat rozdéluje ve
vychodnim ohybu Uzemi Tuhnic na dvé rozdilné ¢asti.

Vychodni ¢ast je ¢lenéna na smiSené uzemi centralni a méstskeé, bydleni a plochy
ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury, sportu, zahradkarské osady, plochy rekreace,
plochy drobné vyroby a sluzeb. Vychodni ¢ast je v pfevazné mire v zastavéném uzemi

a pokracCuje dale na zapad az k meandru Ohfe do arealu Staré Vodarny a energetického
centra mésta (plynarna a transformovna VN). V zapadni ¢asti areal navazuje na sportovni
plochy a Uzemi drobné vyroby a sluzeb. Ulice Zapadni feSené uzemi rozdéluje na tfi
zakladni rozvojové plochy (v souladu s UP). Rozvojovou plochu Staré Vodarny, rozvojovou
plochu stavajicich pramyslovych areall a na jihu rozvojovou plochu Uzemi od feky Ohfe az
k naspu k Zelezni¢ni trati pfiléhajicim k tuhnickym sportovistim. V uzemi se nachazeji
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vyznamneé a charakteristické budovy a navrh je zaClenuje je do struktury zastavby. Jedna se
zejména o areal byvalého hospodaiského dvora s budovou renesancni sypky, soubor budov
v aredlu Staré Vodarny a zachovalé obytné budovy podél ulice Zapadni.

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticky koncept pfedpokladané zastavby na uzemi zapadniho meandru feky Ohie
navazuje na ortogonalni geometrii struktury zastavby stavajicich primyslovych areald.
Navrh rozviji klasické téma dostavby méstské Ctvrti s typickymi méstskymi bloky
vychazejicimi z principu fimského ,castra®. Takto vytvorena sit méstskych ulic a bulvaru je
hierarchizovana, pfi vstupu do uzemi z ulice Zapadni, v severovychodnim cipu kompozice u
feky Ohre a v severnim predpoli dostavby puvodniho hospodarského dvora verejnymi
nameéstimi. Navrzena urbanisticka struktura dokomponovava fesené uzemi
charakteristickym méstskym zpusobem. Ortogonalni urbanisticka osnova v jizni ¢asti uzemi
respektuje hmotovy rozvrh historického hospodarského dvora s budovou pamatkové
chranéné sypky.

Uzemi je napojeno na automobilovou dopravu z ulice Zapadni. Piedpokladany prostor
zastavek MHD je mozny na vzniklych vefejnych prostranstvich pfistupnych z ulice Zapadni.
V oblouku Zelezni¢ni trati na hranici FeSeného uzemi smérem od mésta je vhodné vytvorit
zastavku, majici charakter tramvajové linky MHD.

Bloky orientované smérem k fece Ohfi maji polouzavieny charakter, tak aby zastavba
navrzena z izolovanych €inzovnich vil umoznovala pronikat pfirodnimu charakteru zelené do
hloubi vnitrobloku.

NAVRH RESENI/ SOUPIS NAVRHOVANYCH PLOCH

Stavebni bloky

Bo1

Blok tvofeny z vice samostatnych objekt( pivodné vyuzivanych pro administrativni a
technologické zazemi vodarny. Cast stavajicich objektt je uréenych k rekonstrukci. Hlavni
naplni rekonstruovanych objektu bude volno€asové centrum — kavarna, kluby,
pronajimatelné coworkingové kancelare, pripadné studentské bydleni, designpark, vodacky
klub, podminéné Ize uvazovat i umisténi socialnich sluzeb (ddm pro seniory, nasledna péce,
denni stacionar). Vychodni objekt bude rekonstruovan a upraven na provoz MS o dvou
oddélenich. Doplfiované objekty max. 2+1NP. Pro sanaci stavajicich objektu a vystavbu
novych je nutné zfidit protipovodnova opatfeni Q100.

B02

Blok tvofeny v sou€asnosti pfevazné nasypanou ozelenénou vrstvou zeminy nad filtracnimi
podzemnimi nadrzemi. Nadzemni objekt bude rekonstruovan. Optimalni napini objektu je
komunitni centrum. Cast zelené plochy vnitrobloku je mozné uvaZovat jako soukromé
komunitni zahradky a vefejny park. Budouci regulace po odstranéni stavajicich objekta
podzemnich filtr( je stanovena na 30% zastavénost se smiSenou funkci (bydleni, ubytovani,
rekreace, sluzby). Pro sanaci stavajicich objektd a vystavbu novych je nutné zfidit
protipovodriova opatfeni Q100.

B03

Blok tvofeny v sou€asnosti pfevazné nasypanou ozelenénou vrstvou zeminy nad filtraéni
podzemni nadrzi. Pfi severovychodni hrané bloku novostavba pfizemniho pavilonu — vyuziti:
obcerstveni, sluzby - puj€ovna sportovnich potfeb, difevéné pobytové molo k posezeni.
Zapadni hranice bloku je tvofena fadovou rodinnou zastavbou. Ozelenény vnitroblok —
polovefejna zelen, ¢aste¢né soukromé zahrady. Vychodni hranice bloku — pfi

nabfezi Ohfe - rezerva pro umisténi pfizemnich kontejnerd se sluzbami (paj¢ovny sport.
potfeb, ob&erstveni cca 4,5 m volna plocha pro venkovni sezeni, kombinace dfevéné paluby
pfipadné dlazdéna plocha — stinici prvky - dfevéna pergola pfipadné textilni markyzy).
Budouci regulace bloku po odstranéni stavajiciho objektu podzemnich filtr je stanovena na
30% zastavénost se smiSenou funkci (bydleni, ubytovani, rekreace, sluzby). Pro sanaci
stavajicich objektl a vystavbu novych je nutné zfidit protipovodriova opatfeni Q100.

B04

Blok tvofeny plvodné hospodarskym dvorem s dochovanou budovou renesanéni sypky.
Severni hranici tvofi ustupujici novostavba bytového domu v ortogonalni struktufe
hospodaFského dvora. V parteru sluzby, podlaznost 3NP. Vychodni hranu bloku tvofi
ustupuijici vefejny prostor s posezenim a nové vybudovanou aleji pfed historickou budovou
sypky. Prostor vnitrobloku bude mit vefejny charakter, hlavni naplni budov je kultura, sport,
najemni bydleni, sluzby,parkovaci dim a sluzebna méstské policie, pfipadné provoz
informacniho centra (administrativa). Novostavby po obvodu pouze v objemovych intencich
stavajicich budov cca 2+1NP.

B05

Blok tvoreny solitérnimi budovami po jeho obvodu (severovychodni narozi tvofi
rekonstruovany stavajici objekt), hlavni napini je administrativa, Skolici centrum, sluzby,
pfipadné najemni bydleni. Jihovychodni objekt je vénovan provozu MS. PodlaZznost 2+1NP.

B06
Hranice bloku jsou tvofeny stavajicimi budovami doplnénymi o obytné (rodinné domy)
obdobného méfitka a charakteru. Podlaznost 3+1NP.

B07
Obytny blok tvofeny z fadovych rodinnych domu — typu townhouse (2+1NP). Vnitroblok
tvofen soukromymi zahradami.

B08

Typicky méstsky blok (Caste¢né otevieny) - jizni hranici podél ulice Zapadni tvofi puvodni
zastavba, severni ¢ast bloku vytvafi zakladni nosnou urbanistickou strukturu uzemi.
Pfevazujici podlaZznost 3+1NP, zdpadni stavebni ¢ara ma vyskovy limit 4+1NP. Severni ¢ast
bloku obsahuje v parteru prostory pro obchody a sluzby, moZno uvazovat i ze zastavbou
tvofenou fadovymi rodinnymi domy (townhousy) s pfisluSnymi soukromymi zahradami ve
vnitrobloku.

B09

Typicky méstsky blok (Caste¢né otevreny) - jizni hranici podél ulice Zapadni tvofi puvodni
zastavba, severni ¢ast blok vytvari zakladni nosnou urbanistickou strukturu uzemi.
PfevaZzujici podlaznost 3+1NP. Severni ¢ast bloku obsahuje v parteru prostory pro dbchody
a sluzby, vnitroblok tvofi soukroma zelen.

B10

Typicky méstsky blok (Caste€né otevieny) - jizni hranice je tvofena méstskym bytovym
domem jez vymezuje volny vefejny prostor — namésti v dosahu zastavky MHD, podlaznost
4+1NP. Severni ¢ast bloku je vymezena fadovymi rodinnymi domy (townhousy)

s pfislusnymi soukromymi zahradami ve vnitrobloku, pfipadné izolovanymi &inZovnimi vilami,
podlaznost 3+1, resp. 2+1NP. Vnitroblok tvofi soukroma zelen. Pro vystavbu novych objektd
je nutné zfidit protipovodrfiova opatieni Q100.
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B11

Méstsky blok (Castecné otevieny) — jizni a vychodni hranice je tvofena méstskym bytovym
domem, jeZ vymezuje volny vefejny prostor — namésti v dosahu zastavky MHD, parter
vénovan obchodu, sluzbam. Podlaznost 4+1NP. Severni ¢ast bloku tvofi izolované €inzovni
vily orientované k naplavce feky Ohfe, severni narozi bloku tvofi budova ob&anské
vybavenosti — MS orientované k naplavce feky Ohfe. Podlaznost 2+1NP, zbytek vnitroblok
tvofi soukroma zelen. Pro vystavbu novych objektd je nutné zfidit protipovodriova opatreni
Q100.

B12

Blok vymezuje Uzemi 400-500m? pro predpokladanou vyskovou dominantu (cca 30 m)
umisténou v ukonc¢eni pohledové osy podél nabfezi Ohfe. Doporu€ena napln cirkevni
zarizeni — kostel, 3NP. Pro vystavbu novych objektl je nutné zfidit protipovodriova opatfeni
Q100.

B13

Typicky méstsky blok jehoz zapadni hranici podél ulice Zapadni tvofi méstsky bytovy dum,
podlaznost 4+1NP, v parteru prostory pro obchody a sluzby, mozno uvazovat i ze zastavbou
tvofenou fadovymi rodinnymi domy (townhousy — podlaznost 3+1NP) s pfisluSnymi
soukromymi zahradami ve vnitrobloku. Pro vystavbu novych objektl je nutné zfidit
protipovodrniova opatfeni Q100.

B14

Typicky méstsky blok je tvofen bytovymi domy, podlaznost 3+1NP, v parteru prostory pro
obchody a sluzby, mozno uvazovat i ze zastavbou tvorfenou fadovymi rodinnymi domy
(townhousy) s pfislusnymi soukromymi zahradami ve vnitrobloku. Pro vystavbu novych
objektl je nutné zfidit protipovodnova opatfeni Q100.

B15

Obytny poloblok vymezuijici patefni méstskou tfidu vedenou severojiznim smérem,
podlaznost 3+1NP, vnitroblok tvofi soukroma zelefi. Pro vystavbu novych objektd je nutné
zfidit protipovodnova opatfeni Q100.

B16
Blok tvofeny ze &ty samostatnych vila domu otevienych k naplavce feky Ohfe, soukromy
vnitroblok. Pro vystavbu novych objektl je nutné zfidit protipovodriova opatfeni Q100.

B17
Méstsky poloblok otevieny k severovychodu, podlaznost 3+1, 2+1NP. Pro vystavbu novych
objektl je nutné zfidit protipovodnova opatfeni Q100.

B18

Blok tvoreny solitérnimi budovami po jeho obvodu (jihovychodni narozi tvofi rekonstruovany
stavajici objekt), hlavni napini je administrativa, najemni bydleni. Severozapadni objekt je
vénovan provozu MS. Podlaznost 2+1NP, 3+1NP. Pro sanaci stavajicich objekt( a vystavbu
novych je nutné zfidit protipovodnova opatfeni Q100.

B20

Blok tvofi rezervu pro pfedpokladanou napli Skolstvi, administrativa, rekreace, ubytovani,
sport. Do€asné zachovan provoz trafostanic a rozvod el. proudu. Pro vystavbu novych
objektd je nutné zfidit protipovodnova opatifeni Q20.

N21
Rezerva pro umisténi objektu 2NP vénovaného sluzbam (komunitni centrum, restaurace,
sluzby, rekreace)

Prostranstvi

N19

Vefejna plocha namésti s pobytovou €asti s centralné umisténou kasnou — vodnim prvkem,
v severovychodnim narozi umisténou vefejné pfistupnou rozhlednou pfipadné s
informacnim turistickym centrem s obCerstvenim, namésti vytvari vychozi prostor k
promenadé na naplavce jizniho bfehu Ohfe (navaznost na pési a cyklotrasy).

N22

Vefejné prostranstvi tvofi vstupni prostor do obytného souboru ze zapadu od mésta a
zaroven kfizovatku pésich tras z Plynarenské lavky pfes Ohfe a navazujici zelezniéni
zastavky — Kolejova MHD a ulice Zapadni. Severozapadni frontu namésti tvofi Ctyfpodlazni
obytné bloky spolu s dominantni budovou na jejim zapadnim okraji (doporucena funkéni
napln - cirkevni stavba s v&zi). Jizni frontu namésti tvofi oblouk naspu Zelezniéni trati
(uvazuje se o jejim postupném pfevedeni do charakteru MHD - tramvaj). Vlastni plocha
vefejného prostranstvi je tvofena dlazdénou, pobytovou €asti v prodlouzeni ulice Zapadni a
plochou s parkovou Upravou v severni ¢asti.

ZELENA INFRASTRUKTURA

Navrh pocita v ramci feSeného uzemi s doplnénim ploch vefejné zelené, které podpofi
stavajici plochy pfedevsim v oblasti Staré vodarny. Koncepce pocita s vytvofenim spojitého
systému parkovych ploch, které na sebe budou napfi¢ feSenym uzemim od jihu na sever
navazovat.

Bude vyuzito velkého potencialu obou naplavek meandru Ohre, dojde k jejim revitalizacim a
zkultivovani, tak aby byla uzivatelsky a pobytové pfijemna.

V mistech sou€asné plochy zelené v misté Staré vodarny dojde k maximalnimu podpofeni a
zachovani stavajici zelenég, dotvofeni pobytové louky, podpofeni vysazeného haje a

v navaznosti na bfeh feky Ohfe v ramci revitalizace naplavky dojde k doplnéni pésiho a
cyklistického propojeni, doplnéni pobytovych mol nebo dalSich prvkl k rekreaci v zeleni.

Kromé téchto parkové upravenych ploch je v navrhu poc¢itano i s umisténim novych
stromoradi a pasu zelené do vSech navrhovanych uliénich profil( v ramci feSeného Uzemi a
to dle koncepce uli¢nich profild KAM KV s ddrazem na kvalitni vefejny prostor. Zejména
navrhovana patefni komunikace ulic Zapadni a Plzefiska ponechava dostatek prostoru pro
umisténi oboustrannych pasui zelené se stromofadim. Vytvafi tak v Uzemi pFijemny zeleny
bulvar, ktery v tomto sméru vedle osobni dopravy bude i hlavni propojovaci ulici pro pési.
DalSi vyznamné plochy zelené vzniknou v ramci navrhovanych stavebnich bloku, kde
pfedepsana mira zastavénosti umozni vytvoreni dostatecné kapacity pro ozelenéni vzniklych
zahrad a vnitroblok.

Uzemi zasahuje do oblasti s vyznamnych povodiiovym rizikem st. 2,3,4. V uzemi stfedniho
bude provedena vystavba s omezenim a navrh véetné navrhu zelené bude danym
podminkam pfizplsoben. Vystavba bude posouzena a dle miry ohrozeni budou navrzena
zmirnujici opatfeni s cilem sniZeni rizika na pfijatelnou uroven.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Reseni technické infrastruktury reflektuje strukturu uliéniho prostranstvi a v detailu bude
ovlivnéno navrhem uli¢nich profili v€etné vysazovanych stromofadi. Pro zaji§téni prostorové
koordinace navrhovanych siti ve spoleénych trasach bude nutné v dalSich stupnich a
navrzich konkrétnich feseni postupovat podle CSN 73 6005 (Prostorové usporadani siti
technického vybaveni) a dle pozadavk( platného UP.

Pokryti potfeb nove zastavby je z hlediska kapacit v této rozvaze urceno orientacnim
propoc¢tem. Konkrétni bilanéni naroky budou definovany az na zakladé skutecnych intenzit v
uzemi.

Zasobovani vodou

Navrzeny rozvoj uzemi je podminén vystavbou vodovodniho fadu LT DN 500 Tuhnice-Dvory
vedeného z ulice kapitana Jaro$e pfes technickou lavku do oblasti ulice Zapadni, kde bude
pfipojen na stavajici pfivadé€ DN 300, dale realizaci odbérného objektu Tuhnice, vEetné
natokového potrubi na CS, CS Tuhnice a vytlaéného fadu pro odbér surové vody z feky
Ohfre.

Navrhované vodovodni fady v rozvojovych plochach navazuji na stavajici vodovodni sit,
nové fady budou kladeny ve vefejné piistupnych pozemcich (uliénich profilech) dle CSN
736005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni, budou zkorodovany a musi byt
respektovana jejich ochranna pasma v souladu se zdkonem ¢&. 274/2001 Sb. Zakon o
vodovodech a kanalizacich, v aktualnim znéni.

BILANCE:
Vypocet potfeb pitné vody v rozvojovych lokalitach vychazi z udaji uvedenych v PRVKUK.
Specificka potfeba pitné vody: 105l/os/den v€etné ztrat potrubi
- Koeficient denni nerovnomérnosti kq= 1,46
- Pro plochy uréené k jinym ucelim nez bydleni byla uvazovana potfeba 0,005I/s/
ha. Pro pramysl a 0,075l/I/ha pro jiné ucely
- Koeficient hodinové nerovhomérnosti v ostatnich pfipadech k.= (BH, BI, BV, SV,
SR, SC, SCx, SM, SL, SK)=2,1

V ramci této studie se orientatné odhaduje celkovy pocet obyvatel:
1800 obyvatel

Qp= 1800 x 105 +200 x 60 + 714 x 60= 189000=189 m®/den

Maximalni denni spotfeba vody Qm= 189 x 1,46= 275m3/den=3,2 I/s
Maximalni hodinova spotieba vody Qh= 3,2 x 2,1= 6,66 I/s

Odvodnéni

Stavajici kanalizaéni sit’ je stabilizovana, odkanalizovani rozvojovych ploch bude provedeno
napojenim na stavajici a nové navrzené kanalizacCni stoky pfednostné navrzené jako
tlakova, vedené ve vefejné pfistupnych plochach (uli¢nich prostorech). Napojeni
rozvojovych ploch na stokovou sit je podminéno provéfenim dostate¢né kapacity
kanalizacni sité v€etné odlehovacich komor a ¢erpacich stanic. V uvedenych pfipadech
jednotlivych katastralnich uzemi bude nezbytné kapacitu stavajicich siti a objektd nejen
proveéfit, ale navysit. V ramci zajmového uzemi jsou navrzeny rekonstrukce a postupna
dostavba splaskové kanalizace, ktera vyhledové nahradi funkci jednotné kanalizace.
Veskeré vyvolané investiCni zaméry je nezbytné z kapacitnich davodu, resp. pozadavku
posoudit a ovéfit v ramci stavajici sité provozovatelem.

Navrhované kanaliza¢ni fady v rozvojovych plochach navazuji na stavajici stokovou sit,
nové fady budou kladeny ve vefejné pFistupnych pozemcich (uliénich profilech) dle CSN
736005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni a musi byt respektovana jejich
ochranna pasma dle zakona ¢. 274/2001 Sb. Zakon o vodovodech a kanalizacich, v
aktualnim znéni.

Primarné budou srazkové vody vznikajici v ramci zastavitelnych ploch a ploch prestavby
vyuzivany nebo vsakovany v misté vzniku. U dopravnich staveb bude cilené snizen
soustfedény odtok srazkovych vod retenci, akumulaci a naslednym vsakem. V pfipadé ploch
s prokazatelné nevhodnym geologickym podlozim k zasakovani, budou vybudovany
retencni nadrze s regulovanym odtokem mimo kanalizaCni soustavu. U ploch, kde se
predpoklada znedisténi srazkovych vod, budou vybudovany odpovidajici Cistici zafizeni a
nasledné budou vody zneSkodfiovani spole¢né se systémem ,Cistych® srazkovych vod.

V ramci této faze se orientatné odhaduje pfirustek:

-1800 obyvatel (pro vypocet se uvazuje odtok splasku ve vysi 190 I/s v€etné balastnich vod)
-200 déti v MS (pro vypodet se uvazuje odtok splask(i ve vysi 80 I/s véetné balastnich vod)
-714 zaméstnancu v plochach verejné vybavenosti a administrativé (pro vypocet se uvazuje
odtok splaskl ve vySi 80 I/s vEetné balastnich vod)

Q4= 1800 x 190 + 200 x 80 + 714 x 80 = 415,1 ms/den
Qhod=415x 2,2 =913 m3s/den=10,4 I/s .
kde k = 2,2 je koeficient hodinové nerovhomérnosti dle CSN 756101 tab 1 deStové vody

Zasobovani plynem

Zasobovani feSeného uzemi zemnim plynem je zajisténo VTL plynovody. Ze zasobovaciho
okruzniho rozvodu je vedeno nékolik napajecich VTL vétvi do prostoru mésta. Sit méstskych
i okruznich VTL plynovodu je stabilizovana a nejsou navrhovany zadné nove VTL plynovody.
Zasobovani rozvojovych ploch zemnim plynem bude provedeno STL a NTL plynovody
uloZenymi pfevazné ve stavajicich, nebo navrhovanych uli¢nich prostorech. Pfevazna cast
novych rozvojovych ploch je pfipojena na stavajici plynovody.

Zasobovani elektrickou energii

Na feSeném uzemi se nachazi rozvodna Tuhnice 110/10kV. Distribuce elektrické energie je
v ramci feSeného Uzemi realizovana v zemi ulozenymi kabelovymi vedenimi, nebo
nadzemnimi neizolovanymi vodi€i o napéti 22 a 10 kV.

Transformacni stanice 22/0,4 kV, 10/0,4 kV a spinaci stanice jsou rizného provedeni a stafi,
jsou vybavené prevazné jednim nebo dvéma transformatory. Spinaci stanice slouzi
dodavateli elektrické energie jako rozpadova a manipulacni body v systému 22 kV a 10 kV. Z
trafostanic 22/0,4 kV a 10/0,4 kV je elektricka energie rozvedena pfevazné kabelovym
vedenim NN a v okrajovych ¢astech nadzemnim vedenim k jednotlivym spotfebitelim.
Zasobovani rozvojovych ploch elektrickou energii bude provedeno vedenimi VN 10 kV a 22
kV ulozenymi ve stavajicich, nebo navrhovanych uli¢nich prostorech.

Centralizované zasobovani teplem

Vzhledem k vyS83&i ucinnosti ekologickych opatfeni a vys3i efektivité pfi centralni vyrobé tepla
bude nadale podporovano zvyseni kvality a rozsifeni systéma CZT a jejich technické
zabezpeceni. RozSifeni systému CZT se tyka oblasti Karlovych Var(.

Volna kapacita SZTE umoznuije pfipadné pfipojeni dalSich, soustavé pfilehlych lokalit v
zavislosti na dostupnosti tepelnych siti.
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Na z4kladé navrhu rozvojovych ploch bude provéren potencial této lokality pro rozSifeni
soustavy zasobovani teplem a rozSifeni sekundarnich rozvodl a napojeni nové zastavby na
SZT.

Bilance odpadt
- bilance produkce smésného komunalniho odpadu:

-1800 obyvatel (pro vypocet se uvazuje hodnotou 6 I/osobu/den)

-200 déti v MS (pro vypodet se uvazuje hodnotou 1 I/osobu/den)

-714 zaméstnancu v plochach verejné vybavenosti (pro vypocet se uvazuje hodnotou 1,5
I/osobu/den)

Pramérna denni produkce odpadid Q4= 1800 x6 + 200 x 1 + 714 x 1,5 = 12071 l/den

Bilance dal$iho odpadu z provozu ploch vefejné vybavenosti (supermarket, obchody, sluzby)
se bude odvijet od pfesné napiné jednotlivych provozoven.

Sbérné kontejnery na smésny komunalni odpad budou umistény v odpadovych mistnostech
bytovych a polyfunk&nich domu ¢i na pozemcich rodinnych domu a viladomu dle pfislusnych
predpist. Sbérné kontejnery na separovany odpad budou umistény na vybranych mistech v
ramci uli¢niho prostoru. Likvidace odpadd bude zajisténa smluvné s organizaci zajistujici
svoz odpadu v pravidelnych intervalech.
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Tabulka - Bilance

predpokladany max.

. e vyméra L . - . . Sier predpokladana max. | pfedpokladana max. | predpokladany pocet | predpokladany max. pocet | predpokladany max.pocet M X . . | pfedpokladany max. pozadavek na
identifikace typ charakter (m?) max. HPP (m?) max.zastavénost (%) max.podlaznost predpokladané vyuziti vyuzita HPP (%) vyuzita HPP (m2) jednotek b e e T e pozadavel:]::;:ocet stani- e S R
s sluzby/ kultura / rekreace 60 6588 19 66 107 79 7
. | ki it <
BO1 stavebni blok p\j'oﬂ;‘rc' a‘;’;'v‘;i”ng‘grnf 6140 10 980 45 4 obcanska vybavenost (MS) 15 1647 55 22 14 10 1
bydleni 20 2196 31 82 41 2 31
sluzby/ kultura / rekreace 100 6150 3 31 107 79 6
B02 stavebni blok komunitni centrum 7694 6 150 35 2+1
. - - S sluzby/ kultura / rekreace 30 1992 6 27 32 24 2
BO3 stavebni biok | SPOTOVNI VI :nffp'”k""ym' 8250 6640 30 2+1 bydleni 15 996 14 36 19 1 14
- . sluzby/ kultura / rekreace 60 6225 18 62 148 112 6
BO4 stavebni biok | PONUKGni blok s kulumim - gggq 10375 52 3+1 bydlent 20 2075 30 77 39 1 30
Y / v restaurace 20 2075 69 21 36 27 2
- - < administrativa 70 3136 105 42 74 56 3
BO5 stavebni blok admlm:;e::']/:;nt‘)'lzl;;:riﬁslkou al 333 4480 55 2+1 ob&anska vybavenost (MS) 15 672 22 9 6 4 0
bydleni 15 672 10 27 14 1 10
. . . sluzby 15 555 4 7 9 7 1
BO6 stavebni blok | PYdieni's "erzg‘r‘t’:r:yba"e""s“ Vi 2326 3700 55 4+1 bydleni 85 3145 45 117 59 2 45
bydleni 100 4160 40 104 53 2 40
BO7 stavebni blok bydleni typu townhouse 2355 4160 68 2+1
B . . sluzby 15 1042,5 7 14 25 19 1
BO8 stavebni blok | PYdleni s "e’:g‘rf:rzyba"e““" V1 2898 6950 65 4+1 bydleni 85 5907,5 84 219 1 4 84
. - . sluzby 15 1237,5 8 17 15 11 1
B09 stavebni blok | PYdleni's Ve’zg‘r‘t’;‘rzyba"enos“ V1 4028 8250 60 3+1 bydlent 85 7012,5 100 260 131 5 100
. .. . sluzby 15 1215 8 16 13 9 1
B10 stavebni blok | PYdieni s "erzg‘r‘f:r:yba"e""s“ V| age7 8100 55 441 bydleni 85 5885 106 275 139 5 106
. - . administrativa 20 1688 56 23 40 30 2
B11 stavebni blok | PYdieni's "erzja”r‘t’:r:yba"e"°s“ V| 4352 8440 55 4+1 obEanska vybavenost (MS) 15 1266 42 17 11 8 1
bydleni 65 5486 78 204 103 4 78
cirkevni funkce 85 765 38 31 7 5 1
B12 stavebni blok cirkevni funkce 463 900 100 3
. _ . sluzby 15 1177,5 8 16 19 14 1
B13 stavebni blok | PYdleni s "e’zg‘r‘t’:rzyba"e“°s“ V1 3066 7850 69 4+1 bydlent 85 6672,5 95 248 125 5 95
. - . sluzby 15 1050 7 14 18 14 1
B14 stavebni blok | Pydleni's "erzg‘r‘t’:rzyba"e"““ V1 3649 7000 60 3+1 bydleni 85 5950 85 221 112 4 85
. - . sluzby 15 187,5 3 3 3 2 0
B15 stavebni blok | Pydieni's "er;g‘r‘t’:r:yba"e"°s“ V] 1616 1250 71 3+1 bydleni 85 1062,5 15 39 20 1 15
. bydleni 90 2385 34 89 45 2 34
B16 stavebni blok obytny blqk s chaﬂrakterem 2404 2650 37 241
viladomu
- o . administrativa 70 2947 39 118 7 3 3
B17 stavebni blok adm'”'s”aftg’nr:; parkovaci 1948 4210 73 3+1 parkovani 30 1263 140 ) 50
polyfunkéni blok s administrativa 70 3780 126 50 65 49 4
B18 stavebni blok administrativnim i obytnym 3143 5400 57 3+1 ostatni 15 810 27 11 7 5 1
vyuzitim bydleni 15 810 12 30 15 1 12
N19 nestavebni blok 1815 1000 7,7 10
administrativa 70 6160 205 82 146 111 6
B20 stavebni blok 6082 8800 50 3 obcanska vybavenost ($kolstvi) 15 1320 44 18 11 8 1
bydleni 15 1320 19 49 25 1 19
N21 nestavebni blok 1105 254 13 1
N22 nestavebni blok 4172 250 5 1

* pocet obyvatel: 1 obyvatel/ 70m2 HPP bydleni ( véetné konstrukci a ucelovych komunikaci)

* 1byt / 2,6 obyvatel

** pocet zaméstancu: 1 zameéstanec/ 65 m2 HPP

Hokke

pozadavek na pocet stani: vazana/ navstévnicka
Pro vypocet stani nebude pouzita redukce. Parkovaci kapacity v novych lokalitach by méli ¢astecné fesit nedostatek parkovacich mist v navazujicim stabilizovaném tuzemi

vypodet parkovani dle CSN 736110, stuperi automoblizace dle UP Karlovy Vary= 1,67
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(ty mimo FeSené Gzemi)

Dlazdéna plocha - parkovaci stani
- stavajici

‘ Pojizdna plocha - Silnice

- stavajici

Legenda ulic
L18 - Typ ulice + §iFka ulice (m)

Typ ulice (dle manualu ulic KAM KV ) :
D - Ulice pro dopravu

L - Lokalni ulice

H - Hlavni ulice

P - Ulice pro pési

P/C S - Pési/cyklo stezka

VP - Vefejny prostor

Legenda funkéni vyuziti
@ Kultura

% Administrativa

4 Bydleni

4 Socidlni sluzby a bydleni

<> MateFska skola

Skola

< Komunitni centrum
@ Parkovaci dim

Cirkevni stavby
@ Restaurace/café

@ Sport

Legenda, Krajinné prvky [ - ] zastévka viaku /MHD

EI Stromoradi

- navrh (schematicky)
Stromy stévajici

Vodni plocha

- stavajici

Zelen - rekreacni, vefejnd
- stavajici (charakter park)

Zelen - obecn3, verejna
- stavajici (charakter pFirodni)

(-pFedpoklad dle navazujicich US)

/
% Vyznamny vefejny prostor

(-pFedpoklad dle navazujicich US)
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Stara vodarna - 1.faze rekultivace

167/24

167/25

Legenda
E Resené Gzemi

Demolice

- Stavajici budovy

- uréené k rekonstrukei v 1.fazi

D Sanace - Citéni od naletu
III Zpevnéné plochy

- chodniky, betonova dlazba

Soukromy pozemek (p.&. 167/11)

Zachovavané stromy a
jiné porosty - Vysadba novych dfevin dle samostatného projektu
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Stara vodarna - 2.faze rekultivace
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Legenda

I:I Asfaltového pojizdné komunikace

Zpevnéné plochy
- chodniky, betonova dlazba

Zpevnéné plochy
- zatravhovaci dlazba

m Plochy doporuéené pro vystavbu
m Soukromy pozemek (p.£. 167/11)

Zachovavané stromy a

jiné porosty - Vysadba novych dfevin dle samostatného projektu
Kavérna / terasa / WC modularni konstrukce
Terasy s piknikovym stolem a grilem

Piknikova louka

Multifunkéni hristé

Komunitni zahrada se zazemim

Parkovaci plocha - 26 mist

0000000

Verejny prostor pro konani komunitnich akci
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Legenda
E ReSené Gzemi (US)
Stavebni bloky - ndvrh

l’N1 3 1 Nestavebni bloky - ndvrh

-=1. vefejny prostor
( pouze drobné stavby )

E Zeleznice

Zastavka vlaku / MHD
(-predpoklad dle navazujicich US)

Podchod

( k dalsimu provéreni)

E Lavka pro pési
( k dalimu provéfeni)

Legenda - Typ ulice

Typ ulice dle manudlu ulice / Sifka uliéniho profilu:

E H21 - Hlavni ulice / 21 m
|:| L18 - Lokalni /18 m

E P8 - Ulice pro pési/8 m
E D14 - Ulice pro dopravu /14 m
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Legenda
E Resené Gzemi (US)

Stavebni bloky - navrh

l’N1 3 1 Nestavebni bloky - ndvrh
= = 4 _vefejny prostor

( pouze drobné stavby )

E Zeleznice

Zastavka vlaku /MHD
(-predpoklad dle navazujicich US)

Podchod

( k dalsimu provéreni)

Lavka pro pési
( k dalsimu provéreni)

E Koridor dopravni infrastruktury

nadmistniho vyznamu
- US Staré vodarny v KV - tento dopravni koridor
nerespektuje

Legenda - dopravni rezim

E P/C S - Pési/cyklo stezka
Parkovisté

Parkovaci dim

Krizovatka - nutna stavebni dprava
Vlak zastavka

Autobus zastavka
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Legenda

- sité technické infrastruktury
E Resené Gizemi (US)

Vedeni vodovodu

-navrh

Vedeni kanalizace

-navrh

Vedeni elekriny

-navrh

,
Vedeni plynovodu

-navrh

Legenda

- sité technické infrastruktury stavajici

Vedeni vodovodu

-stavajici

Vedeni kanalizace

-stavajici

Vedeni elekFiny

-stavajici

Vedeni plynovodu

-stavajici

Sdélovaci rozvody

-stavajici

E Venkovni vedeni elektické sité VVN 110
KV - stavajici

@ Venkovni vedeni elektické sité VVN
1-35 kV - stavajici

m Rozvodna - stavajici
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Schema - Typ
obytnych staveb

Legenda typ zastavby

N&jemni bydleni ve vlastnictvi mésta
-senioFi, startovni byty apod.

I:I Radové domy :

- Jiny typ zastavby i
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Legenda funkéni vyuziti

Schema - Funk¢ni vyuziti
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