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Lokalita



Parkovaci ddm u Galerie

Zadani

@ navrh parkovaciho domu s kapacitou cca 200 parkovacich mist
@ novostavba

Lokalita

@ Goethova stezka ;
@ vnitini lazeriské Gzemi Ohfe e
@ ochranné pasmo |. stupné pfirodnich 1&&ivych zdroju

@ udoli feky Teplé

@ okraj lazeriskych lesl

@ dnes odstavné parkovisté P+G s kapacitou cca 30 mist

@ plvodné na misté stala vyletni kavarna a zahradni restaurace

Koncept spravni centrum
35 minﬁ @

@ montovany stavebnicovy systém

@ systém split level

@ stavba splyvajici s okolim

@ komeréni funkce v parteru (kavarna)

Zamér

@ zvysit podet parkovacich mist v lazefiském Gzemi

@ castedn& kompenzovat vymist&na parkovaci stani z lazefiského
uzemi (projekt Divadelni korzo)

@ saturovat potfeby Cisafskych lazni po rekonstrukci

lazeriské lesy

Tepla

6 KancelaF architektury mésta Karlovy VARY®



Situace
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Historie

V 18. stoleti doplnil David Becher lézeniskou pitnou kiru o pési chtizi. Lézensti hosté si méli
nejen ke konkrétné predepsanému prameni dojit pésky, ale poté méli s pohdrkem takzvané
korzovat. Vznikaly tak v té dobé modern{ vyletni cesty a lesni promenddy. Radu z nich
muzeme v Karlovych Varech objevovat i dnes. Jednou z nejzndméjsich je Goethova stezka,
kterd vede od hotelu Pupp ke Galerii uméni. Roku 1876 tu hoteliér Heinrich Ed. Anger
nechal vystavét vyletni kavirnu a zahradnf restauraci Sanssouci. Bylo to kulturné velmi zivé
misto. Na dennim potddku tu byly koncerty, terasa slouzila k tanci a ldzensti hosté se zde
schdzeli na kdvu. Jednalo se o velky komplex budov, ktery byl pozdéji doplnén jesté o letni
divadlo. To bylo v provozu jen do zadtku 1. svétové vélky. Poté postupné chdtralo, aZ z néj v
poloviné 20. let zbyly jen ruiny. BohuzZel stejny osud potkal i kavdrnu s restaurac, které byly
roku 1959 zbourdny. Nékteré pozustatky této honosné stavby jsou jesté na misté patrné,
napiiklad schodisté vedouct ke terase kavdrny.

Kidvu si uz dnes ldzenist hosté na Goethové stezce neobjednaji, stéle ji ale mohou vyuZit

jako p&si propojku méstské lizenské z6ny s lizeniskymi lesy, které jsou husté protkané
turistickymi stezkami.

1908 - Vyletni kavarna Sanssouci, kolorovana pohlednice 1906 - Vila Marghareta na pravém brehu feky Teplé
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Galerie uméni

1875 - originalni mapa stabilniho katastru 1952 - letecky snimek
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Analyzy



Sirsi vztahy

N7 N L

Lokalita vnitiniho lizeniského tzemi je nejvyznaméjsi ¢dst ldzeriského mista a tvoii
pamédtkovou zénu. Vedle hlavni - ldzeniské funkce, plni i funkci reprezentativni, kulturni
a spole¢enskou. Je nutné pti novych stavebnich zdsazich respektovat urbanistickou

VY.

komporzici, strukturu a méfitko zdstavby.
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Doprava

Parkovaci dum u Galerie nahradi dne$ni parkovisté P+G na Goethové stezce u Galerie
uméni Karlovy Vary. Jednd se o lokalitu na konci ldzefiského tzemi, keerého se tykaji
dopravni omezeni. Do ldzeriské z6ny je povolen jednordzovy vjezd hotelovym hostam v

den pfijezdu a odjezdu. V rimci tohoto povoleni neni mozné parkovat mimo hotelovd
parkovi$té. Pro vjezd za jinym tcelem je nutné zakoupit jednodenni povoleni ke vjezdu v
automatu u budovy Méstské policie nebo Cisafskych ldzni nebo vyuzit mobilni aplikaci
Vary Virtual. Lokalita parkovisté u Galerie nespadd do z6ny s dopravnim omezenim a je tedy
volné¢ piistupnd vem ndvstévnikim bez potteby zajistit si pro vjezd povolen.

Doprava je jednim z nejvétsich zdroji negativnich vlivli na Zivotni prosttedi, proto je
nutné v souladu se strategickymi dokumenty mésta hledat fesent, kterd tyto vlivy zmirni,
ale zdroveri nebudou mit nezddouci dopad na mobilitu obyvatel a navstévnika Karlovych
Vart. Doprava v klidu je dalezitou souddsti plinovin{ dopravy s viznamnou prostorovou
ndro¢nosti. Kvalita dopravy v klidu je ukazatelem kvality dopravy jako celku.

Pii tesen{ dopravy podle dokumentu Aktivn{ a systémové tizeni dopravy v klidu (ASRDK)
je nutno respektovat pozadavek na sniZzen{ dopravy v centru mésta a v lizeniském tzemi.
Stdvajici systém povolovéni vijezdu do ldzeriského tizemi nen{ dostate¢né regulaéni feSent.
Navysen{ kapacity sou¢asného parkovisté P+G vystavbou parkovactho domu s poétem cca
200 parkovacich mist ulevi pretizené ldzefiské zéné a bude slouzit i potfebim nedalekych
Cisafskych ldzn{ po jejich rekonstrukei.

E nejblizsi autobusovd zastdvka

pesi zona
= = = =zbnas dopravnim omezenim
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Podklady

Uzemni plan

@ Z09-OV-kv

a regulace

Majetkové vztahy Navrh planu ochrany pamatkové rezervace Karlovy Vary 2018

Dotéené pozemky jsou majektek Statutdrniho mésta Karlovy Vary.

Prostorovid regulace plochy je zde podminéna zpracovinim tzemnf studie.

VySkova regulace

@ vyska hiebene
@ vyska fimsy

4 Yy
Yy Yy,

Uzemni studie prostorovych regulativi

@ urbanisticky celek 20 - Cisarské lazné, Postovni dvir

12 m
10,5 m
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majetek Statutdrnfho mésta Karlovy Vary nezastavéné pozemky urcujici ¢i dotvétejici charakter tzemi

- lazeriské lesy ur¢ujici charakter Gzemi

V této lokalité je nutno novou vystavbu ovéfit architektonickou studif ve vztahu k bodtim

posuzovanych pohledi.
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Plan mésta Karlovy Vary, Schindler 1876 Zelen Vyhlidky

Na pldnu z roku 1876 je patrnd promenddni kaStanovd alej, kterd byla vysizena roku 1756 Dnes je Goethova stezka sou¢dsti Nau¢né stezky ldzenskymi parky v Karlovych Varech. Z Karlovarské lesy jsou protkané stezkami a vyhlidkovymi misty. Pohled z okolnich vyhlidek

podél feky Teplé. Zacinala u hotelu Pupp od slavné Puppovy aleje, kterou tvotilo dvandct puvodniho stromoftadi se dochovala jen ¢ést strom, které jsou doplnéné novéjsimi kusy. smérem do udoli feky Teplé by mél byt i do budoucna neruseny, proto by novostavba

tad lip, pozdéji nahrazenych kastany. Cesta je lemovand nejen stromy, ale i pamétnimi deskami a tabulkami s dikéivzddnimi od parkovaciho domu méla ptisobit spiSe nendpadné a ptirozené splynout s prostfedim
uzdravenych pacientu. hodnotnych lizetiskych lest.
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1. Vyhlidka Videnské seddtko

2. Dorotin altin

3. Vyhlidka Parapli¢ko nad Teplou
4. Vila Margareta

5. Vyhlidka Karla IV.
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Rezy Uzemim

pohled na parkovi$té smérem ke Galerii uméni

pohled na parkovisté smérem od Galerie uméni
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Soucasny stav
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Zadani



Pozadavky

Urbanistické reSeni

Goethova stezka je pro auta ptistupnd ptes livku z ulice Slovenskd. Cist Goethovy stezky
tedy slouZ{ jak pro pési, tak pro auta jako pfijezd k parkovacimu domu. Souddsti feSent
novostavby je i ptedprostor pred parkovacim domem, se kterym souvisi i bezpe¢nost

provozu v tomto misté.

Architektonické reseni

Stavba bude zasazend do udoli feky Teplé na okraji lizeniskych lest. Uzemi je hodnotné
jak historicky, tak m4 velky vyznam i pro ldzesistvi. Soucasné spadd do ochranného pisma
L. stupné piirodnich lé¢ivych zdroji. Pro stavbu vétsi dopravni stavby se jednd o citlivé
uzeml, proto by exteriér budovy mél byt minimalisticky stfidmy a spiSe na prvni pohled
neviditelny. MoZznym feSenim by byla odlehéené pusobici fasida z lehkych materidlu,
ptipadné zelend fasdda, kterd by budovu skryla a pfirozen¢ zaclenila do okolniho lesa.

Parkovaci dim je raciondln{ stavba s cilem zaparkovat co nejvice aut na co nejmensim
prostoru. Nejefektivngjsf systémem, kezery toto reflektuje je systém rozdélenych podlazi
(split level). Stavba mutiZe byt fesena jako montovany stavebnicovy systém. To nijak neubird
na moznosti navrhnout dim efektivné a splnit v§echny pozadavky na parkovaci domy
dneska véetné prehledného a graficky ptfjemného navigaéniho systému.

Souddsti parkovaciho domu muiZe byt i komer¢ni funkee v ¢dsti parteru, napiiklad kavdrna,
kter4 historicky na Goethové stezce v téchto mistech byla. Preferenci je vSak maximdln{
mozny pocet parkovacich mist, kterych by nemélo byt méné nez 200. Komer¢ni funkce
bude nutnd prostorové ovéfit.

Kapacita

min. 200 parkovacich mist IAD
(kavdrna v parteru)

Investiéni naklady

Investi¢nf ndklady na stavbu vychdzi z cenového predpokladu 400 000 K¢ / parkovaci stdni.
Soudisti feseni domu je i jeho predprostor (¢dst Goethovy stezky od domu k fece), proto
pocitime s celkovymi investi¢nimi ndklady 80 mil. K¢ bez DPH.
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Situace
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PoZadavky jednotlivych organu vefejné spravy

CIL (Cesky inspektorat lazni a zfidel)
Z pohledu CIL je stavba piipustnd za pfisnych podminek.

@ vyspadovany nepropustny povrch podlah mist uréenych k par-
kovani

@ vypoudténi zachycenych srazkovych vod pfes ORL (nejlépe do
vodotece)

@ zakaz trhacich praci

@ zplsob zaloZeni bude vychazet za zavérl geologického a hyd-
rogeologického prizkumu
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Parkovaci diim u Galerie
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Reserse



Parking house v Aalborgu

@ jednoducha fasdda ménici se podle svétla slunce a oblohy

@ jiny pocit z fasady pro Fidi¢e a pro kolemjdouciho chodce

@ budova zapada do méstské krajiny

@ robustni konstrukce z jednoduchym meteriald (hlinikové lamely)
@ fasada umoziiuje pronikani pfirozeného svétla do budovy

@ fasada je idedlni pro venkovni vysadbu
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Jana Gayera v Hradci Kralové

um
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Parkovaci

@ parkovaci dim v méstské pamatkové z6né

@ stavba nad archeologickymi nélezy

@® \zhled nenaru
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Sihl City v Zurichu

@ nakupni stfedisko s parkovacim domem

@ vychodni fasada se zelenou sténou

@ zelena sténa je vyraznou a zarovefi elegantni dominantou
@ v 1&t& udrzuje uvnitf pfijemné mikroklima

@ akusticka izolace rusného provozu
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Parkovaci diim u Galerie
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