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Méstsky blok Kattenbeck

Meéstsky blok Kattenbeck je pracovni oznaden{ tizemi brownfield v $ir$im centru Karlovych
Vart, hospoditského dvora byvalého zédzemi technickych sluZeb mésta, resp. firmy
Kattenbeck. Blok je v soucasnosti definovén v rimci izemni studie Us13 lokality Staré
voddrny jako B4 a primdrnim cilem studie je proména tohoto Gzemi na plnohodnotny
multifunkéni méstsky blok aktivizujici rozvoj celé lokality dle zminéné tizemni studie.

V soudasnosti md naprostd vétsina Gzem{ feSeného Gzemni studif US13 charakter
brownfield jiz nefungujictho aredlu Staré voddrny, pramyslového komplexu v minulosti
zésobujiciho mésto uzitkovou vodou z feky Ohte. V tzemi je zdzemf energetickych firem
(CEZ, Innogy), sidlo drobnych vyrobct a jiné komerce a jsou zde fragmenty méstské
obytné struktury. Aredl Staré voddrny (bloky B1 - B3) je dnes ¢4ste¢né aktivizovdn ze severu
aktivitami spojenymi s vyuZzivinim parku Meandr Ohfe a jeho volnocasovym zdzemim.
Mezi ziméry soucasného vedeni mésta patii promény tohoto aredlu na multifunkéni
volnocasové a komerén{ centrum, které se v budoucnu stane lokdlnim centrem Sir$iho
Gzemi.

Zajimavym specifikem je ¢dste¢né dochovand historickd struktura jidra starych Tuhnic,
jejichz hospoddtskym centrem byl statek zabirajici ptidorys pravé feseného bloku. Ze statku
se dochovala historickd sypka v jihovychodni ¢dsti a administrativni budova v severni ¢ésti
bloku. Dals{mi zajimavymi dochovanymi fragmenty jsou obytné budovy v bloku B1 véetné
pramyslovych hal staré voddrny, budova staré skoly v bloku B5 a fada dalsich, které jsou ve
vykresu oznaceny tmavé modrou barvou.

Jizni &st feSeného tzemi (bloky B4 - B7) je v majoritnim vlastnictvi mésta a vedle aktivit
spojenych s revitalizaci aredlu Staré voddrny md zde mésto prilezitost vytvofit vzorovy
development vlastniho Gzemi, ktery mazZe byt iniciativou pro soukromé subjekty v severni
sti (bloky B8 - B20). Toto tzemi by se z dnesniho stavu téméf vyloucené lokality mélo
stdt pifjemnou obytnou strukturou na okraji centra mésta s nizkou zdstavbou navazujici
na ru$nou méstskou tfidu, na druhé strané prechdzejici ve volnou krajinu, ptesto viak s
méstskym charakterem.

Piedmétem architektonické studie bude prostorova koncepce méstského bloku

se zohlednénim funkci pozadovanych zadavatelem, zejména nové sluzebny

méstské policie, zbrojnice dobrovolnych hasi¢t, prostoru krizového rizeni mésta,
sportovniho ubytovaciho zarizeni, zichytného parkovaciho domu, drobné komerce
a v neposledni rad¢ bydleni ve formé nizkopodlaznich bytovych domi nebo
fadovych rodinnych domi typologie tzv. townhouse.

Samostatnou slozkou studie bude podrobny ndvrh sluzebny méstské policie,
zbrojnice dobrovolnych hasi¢i, prostoru krizového fizeni a zichytného parkovaciho
domu. Zbylé funkce budou reseny jen nidvrhem zékladnich objemovych parametra.

»e ...... L}

Koncept navrhu Gzemi /
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Uzemi



Sirsi vztahy

Byvaly méstsky hospoddisky dviir, pozdéji aredl technickych sluzeb
Kattenbeck je ¢4st Gzemi souhrnné oznaéené jako Stard voddrna,
které je uréené k rekonverzi. Jednd se o kli¢ovou rozvojovou

oblast v §ir§im centru mésta. Administrativné spadd do katastru
méstské ¢dsti Tuhnice, jehoZ ptivodni centrum je souddsti nejstarsi
obytné budovy a ob¢anskd vybavenost v urbanistické struktute
modernistického sidli$té z 60. a 70. let 20. stoleti. Tato struktura
plynule prechdzi do blokového usporddini obchodné spravniho
centra mésta.

V rdmci Karlovych Varti m4 lokalita strategickou polohou v
blizkosti $irstho centra s dobrou dostupnosti méstského pratahu.
Stard voddrna je spojnici nejsilnéji osidlenych ¢tvrtf — Tuhnice,
Rybifte a Dvory.
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Lokalita

Tuhnice jsou rozdéleny Zelezni¢ni tratf na vychodni a zdpadni

&st, pri¢emz kazdd md svj vlastni charakter. Vychodni ¢dst je
tvofena piedevsim bydlenim s obéanskou vybavenosti, jednd se o
kombinacistruktury zahradniho mésta a modernistického sidlisté

2 60. 2 70. let minulého stoleti. Na jiznim okraji na tpati svaha

s ldzeniskymi lesy se nachdzi zahrddkérskd kolonie. Zdpadni ¢dst
Tuhnic tvofi sportovi aredly AC Start a KV aréna, na které navazuje
struktura domi pro individudlni bydleni s vlastn{ zahradou.

Z pohledu celostniho stfednédobého rozvoje mésta Karlovy Vary
je Strd voddrna a ptilehlé tzemi jeden z mdla ucelenych aredla
strategického vyznamu, ktery je ve vlastnictvi mésta a nabiz
socioekonomicky rozvoj lokality.
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Zameér rekonverze

@ proména v plnohodnotnou souéast mésta

@ hodnotné misto propojujici kulturu,
vzdélavani, podnikavost a bydleni

@ misto pro obyvatele i navitévniky
@ zatraktivnéni mésta pro mladé
@ komunitni potencial areélu

@ moznost realizace v etapach

Uzemn( plin mésta Karlovy Vary tzemi Staré voddrny funkéné
zatazuje do kategorie ndvrhovych ploch piestavby s funkénim
vyuzitim jako SC - smiSené obytné v centrech mést. Diky vynikajici
dopravn{ dostupnosti s ndvaznosti na méstsky pruatah, linky MHD
a dalf druhy dopravy je aredl vhodny pro vystavbu zichytného
parkovaciho domu. Realizace nové dopravni infrastruktury a
propojen se stivajici je pro mésto duleZité i z hlediska vstupu
Karlovych Varta do UNESCO. Rekonverze celého tzem si klade

za cil vytvotit dustojny vstup do mésta, ktery utvat{ prvni dojem
ndvstévnika. Ziroven dojde k vyznamné lepsimu pésimu propojeni
$irstho centra a volnocasového aredlu Meandr, sportovniho

aredlu AC Start a Dolniho nddrazi, které md do budoucna velky
potencidl rozvoje. Vhodné feseni ptilehlého okoli, price se zelent
ahospodateni s destovou vodou pfispéje ke zvyseni atraktivity
tzem{ pro mistni obyvatele i pro ndv§tévniky mésta. Celé tizemi je
roz¢lenéno na tfi mensf celky, ve kterych bude pfeména realizovand
postupné.

P01-SC-tu
Aredl Staré voddrny, ktery se do budoucna pfeméni na misto

volnocdasovych a kulturné spolecenskych aktivit volné prechdzejici k
funkci bydleni a komeréni ob¢anské vybavenosti.

P02-SC-tu
Lokalita s minoritnim podilem pozemki vlastnénych méstem.

Urbanizace v této oblasti bude zdviset na jedndn{ s jednotlivymi
vlastniky a bude se odréZet i od vyvoje tzemi P01 a P03.

P03-SC-tu (1. etapa rozvoje)

Zahrnuje fedeny aredl Kattenbeck. Na zdpadnf strané sousedi s
aredlem benzinové pumpy, na vychodni s nekompaktn{ zdstavbou,

kterd vétsinou slouZ jako sidlo drobnych podnikatelskych subjekti.

10
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Soucasny stav

Aredl Kattenbeck je transformaéni lokalita brownfieldu, kterd

se nachdzi na pravém biehu Ohfe mimo zdplavovou zénu a v
dochdzkové vzdilenosti od centra mésta. V soucasné dobé zde
probthd jednou tydné tradiéni karlovarskd burza. Cdst budov v
aredlu slouzi jako zdzem{ drobnych podnikatelskych subjekti a
skladisté. Soucdsti aredlu je i historickd budova sypky, kterd se v
soucasné dobé vizudlné ztrici mezi ninosem mladsich piistavka.

pohled z ulice Be€ovska pohled z ulice Zapadni historicka budova sypky

ortofotomapa soucasnost letecky pohled na aredl s pravé probihajicim tradi¢nim blesim trhem - karlovarskou burzou

Méstsky blok Kattenbeck 11



Historie Uzemi

V byvalé vesnici Donitz (Tuhnice) s nékolika zemédélskymi

usedlostmi bylo roku 1564 povoleno vystavét méstsky hospoddrsky

dvar, ke kterému pfiléhalo 90 ha poli. Listina, kterd povolen{
dokl4d4, je jednou z prvnich zminek o budoucich Tuhnicich.
Prévé v padorysu tohoto statku bude stét i novy méstsky blok
Kattenbeck, ktery integruje i naptiklad dodnes stojict historickou
budovu sypky.

Vyznamny rozvoj v izemi nastal koncem 18. stoletf, kdy roku

1794 zapocala vystavba Novych Tuhnic, kterd urbanizovala tzemf{
smérem k Doubi. V roce 1920 se Tuhnice na vlastni Zddost nechaly
ptipojit ke Karlovym Vartim, pro které byla tato novd méstskd ¢dst s
ohledem na volné stavebni parcely lukrativnim tizemim. Logicky si
tu tak zacaly vyznamné rodiny stavét honosné vily.

Dobré poloha viidi centru mésta uéinila z Tuhnic daleZité
zésobovaci izemi pro ldzné. Svéd¢i o tom profesni skladba
obyvatelstva, kde byli zastoupeni femeslnici, zaméstnanci ldzn{

i zemédélci, a také vystavba méstskych podniki jako voddrna,
elektrdrna a plyndrna. Na zaédtku 20. stoleti byly Tuhnice naprosto
sobéstatnou méstskou ¢isti, kde méli obyvatelé k dispozici veskeré
sluzby i rozmanité pracovni prilezitosti.

Na konci druhé svétové vilky se tuhnické lokomotivni depo stalo
cilem néletu americkych bombardéru. Pti dtoku bylo zcela zni¢eno
necelych Sest desitek domu. Na jejich misté pozdéji vyrostlo nové
panelové sidlist¢ Krymskd.

1842 - cisarsky povinny otisk stabilniho katastru
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Letecké snimkovani 1938 - v Gzemi je patrna industrializace blizkého Gzemi. Na sever od feSeného bloku jiz funguje areal vodarny a Letecké snimkovani, 50. Iéta 20. stoleti - Tuhnice postizené bombardovanim za druhé svétové valky ztratily znaénou &ast své plvodni

méstskych plynaren. Obytné t&Zisté Tuhnic se nachazi vychodnim smérem, pfesto v8ak dostava blizké okoli statku méstsky charakter. V rostlé struktury, rozviji se vS8ak masova bytova vystavba, ktera zcela méni charakter obce. Aredl méstské vodarny zaznamenava s rostou-
sousedstvi jiz stoji budova méstské Skoly. cim méstem také rozvoj a s novymi piskovymi filtry jiz zabira témér celou dnesni plochu.

Letecké snimkovani, 2021 - soudasny stav - dokon&eny pritah je jiz Fadu let v provozu v&etn& napojeni na pravy bfeh prochézejicim
prostfedkem Gzemi brownfield staré vodarny. Dopravni tepna predstavuje asi nejrazantnéjsi novodoby zasah, ktery ale Gzemi zpfistupnil a
umoziiuje jeho rozvoj véetné napojeni na komunikaéni kostru mésta.

Letecké snimkovani, 2005 - cely areal vodarny i feSeného bloku ma charakter nepfistupného prostiedi brownfields. Vodarna jiz neni v
provozu a v budovach byvalého statku sidli drobné lokalni firmy. VétSina tzemi neméa méstsky charakter a obydlenost je témér nulova.

Méstsky blok Kattenbeck




Majetkova mapa
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Uzemni plan

Uzemn{ pldn vymezuje v tomto prostoru rozsihlé tizemi ptestavby, reagujici na realizované
investice nadmistniho vyznamu - KV aréna véetné bazénového centra a haly micovych
sporttl, Tuhnicky most véetné nového komunikaéniho uspotdddni Gzemi. Zdmeérem
uzemniho plénu je zachovin{ hodnotnych piaivodnich staveb - priivodni zdstavbu ulice
Zipadni - a zbyvajici ¢dst asanovat ve prospéch nové zéstavby, soustfedné umisténé okolo
okruzni ktizovatky Plyndrenskd - Zdpadni. Vyrokovd ¢dst tzemniho plinu vymezuje
pozadavek zpracovin{ uzemni studie, ve které by bylo uspotddini nové zdstavby
uspordddno, vie pti vyhodnoceni a zachovén{ fragmenta pavodn{ pramyslové architektury.

(text: Uzemn studie Stard voddrna v Karlovych Varech - Jiran a partner architekti)
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Méstsky blok Kattenbeck 15



Urbanisticka koncepce dle tzemni studie US13

Harmonogram jednotlivych krok{

1. Revitalizace aredlu Staré vodarny /2 : mf wallb,
Situace- stav vs. bloky - ndvrh '
2. Meéstsky blok Kattenbeck Areal byvalého statku a pozdéji dvora _ \ N ey
technickych sluzeb, ktery dnes plni zazemi drobné vyroby a -
parkovisté. Cilem projektu je transformace na méstsky blok s S

mixem funkci bydleni, komerce, ale i zazemim nové sluzebny
méstské policie a zachytného parkovaciho domu. Blok je v
uzemni studii vymezen ozna¢enim B4. 196128

3. Obytné bloky B5 a B7 4 “

186/28

4. Revitalizace kliCovych vefejnych prostranstvi - B

196118
T

128
’; 7 . 7 . z 7 . v 7 Na
Uzemn{ studie zpracovand na lokalitu Staré voddrny je podklad pro koncepéni a iy ®

koordinovanou transformaci celého tizemi na funkéni mésto. V soucasné dobé je lokalita ! X orn oo %‘\1
urbanisticky neusporddand. Ptesto je jednim z mala ucelenych aredla ve vlastnictvi mésta, B\ 305! ?'5'-’ :

ktery m4 ve sttednédobém horizontu rozvoje strategicky vyznam a nabiz{ feSeni soucasnych _ = =50

problému, se kterymi se Karlovy Vary potykaji. Uzemnf studie uréila charakter zéstavby 6’5

v lokalité a roz¢lenila ji na nové méstské bloky. Na zdkladé této studie a dalsich analyz H22 55000 A

byl vybrén blok v mist¢ dnesnfho dvora Kattenbeck, ve kterém md byt jako prvni etapa

218

219

revitalizace Gzemi realizovin zichytny parkovaci dium, novi sluzebna méstské policie a ) — 1

sluzebna dobrovolnych hasi¢t. Dohlednd a konkréen{ realizace nové sluzebny MP pfirozené : ¢ % 1 \ ; - A

posili socidlni kontrolu v izemi a bude konkrétnim viditelnym signdlem mésta pozitivni \ <l \ . 203/ : @

Y M . 7 . v PRy LY
zmény pro dlouhodobé¢ zanedbanou lokalitu. Pro provozni funkei sluzebny MP a jeji ; it b 196123 o
. R ot oy . ‘ - \ oy - " 2011 5
24hodinovou operativu je centrilni poloha ve mésté, dopravni dostupnost a prostorovd } % e/ | A .
% 208 =
. P I . . ; ‘ s s Lot ; g5 -
kapacita kli¢ovd. Zdmér je v souladu s novym tzemnim pldnem a dal$imi strategickymi o : _ = %

S 5/ {1 ) 2
dokumenty mésta. _ 2 6?' i G :

i | : \ 0514 : K

1 Y (g oy , y Y 177 5 sa712 e
Urbanisticky koncept predpoklddané zdstavby na tizemi zdpadniho meandru feky Ohte - ] 156

navazuje na ortogondlni geometrii struktury zdstavby stdvajicich pramyslovych aredli 5 53 i g

< 0 1841

a respektuje a navazuje na stdvajici dopravni{ propojent lokality s ndvaznymi Gzemimi A\ e g P =
Tuhnic, KV Arénou, a pies feku Ohfe je spojeno s méstskou &éstif Rybdte. Ndvrh rozviji i / i
klasické téma dostavby méstské ¢evrti s typickymi méstskymi bloky vychdzejicimi z <
principt fimského ,castra“ (cca 60x60 m). Takto vytvotend sit méstskych ulic a bulvirt je :

hierarchizovani, pti vstupu do tzemi z ulice Zdpadni, v severovychodnim cipu kompozice i ———— 14272 .
u feky Ohfe a v severnim pfedpoli dostavby ptivodniho hospodétského dvora vetejnymi A I\ ; e i
ndméstimi. Rastr zklidnénych ulic spojuje vyznamné napojovaci body vetejného charakteru i i ' 5 ke BA. B_{ < = L= =
(ndmésti, parky, méstské tfidy). Navrzend urbanistickd struktura dokomponovivi fesené _ 14222 Cj
tzem{ charakeeristickym méstskym zptisobem. Viei hlavni geometrii v tzemi pootodend i o

ortogondlni urbanistickd osnova v jizni ¢dsti izemi respektuje naopak dochovany hmotovy
rozvrh historického hospodiiského statku s budovou pamdtkové chrinéné sypky.

1444

14217 220
s 1444
4214

et 144/8

Niévrh poéitd v rimci feSeného tzemi s doplnénim ploch vefejné zelené, které podpoti
stdvajici plochy pfedevsim v oblasti Staré voddrny. Koncepce pocitd s vytvofenim spojitého B

systému parkovych ploch, které na sebe budou napfi¢ fe$enym tizemim od jihu na sever

1427
navazovat. !

Staré Tuhnice

[T i ¥ s L Ee

(text: Uzemni studie Star4 voddrna v Karlovych Varech - Jiran a partner architekti)
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Pozadavky dle tzemni studie US13

B04 méstsky blok

Blok tvofeny puvodné hospoddiskym dvorem s dochovanou budovou renesanéni sypky.
Severnf hranici tvof{ ustupujici novostavba bytového domu v ortogondlni struktute
hospoditského dvora. V parteru sluzby, podlaznost 3NP. Vychodni hranu bloku tvoi{
ustupujici vefejny prostor s posezenim a nové vybudovanou aleji pted historickou budovou
sypky. Prostor vnitrobloku bude mit vefejny charakter, hlavn{ ndpln{ budov je kultura,
sport, ndjemn{ bydlent, sluzby, parkovaci dtim a sluZebna méstské policie, ptipadné provoz
informa¢niho centra (administrativa). Novostavby po obvodu pouze v objemovych
intencich stdvajicich budov cca 2+1NP.

(text: Uzemn studie Stard voddrna v Karlovych Varech - Jiran a partner architekti)

Bilance dle US Stara vodarna
@ polyfunkéni blok s kulturnim vyuZitim a najemnim bydlenim
@ vyméra 8006 m?2
@ max. HPP 10 375 m?
@ max. zastavénost 52 %
@ max. podlaznost 3+1
@ predpokladané vyuziti  sluzby
bydleni
komerce

Predepsané pozadavky na funkéni vyuziti stanovené US nejsou zivazné a
predmétem architektonické studie je také jejich mozn4 revize.

PoZadavky na funkéni naplfi bloku B4 ze strany zadavatele
@ sluZebna méstské policie

@ :zbrojnice dobrovolnych hasiéd

@ prostor krizového fizeni mésta

@ zichytny parkovaci ddim

@ sportovni ubytovaci zafizeni

@ prostory pro drobnou komerci

@ bydleni typu townhouse pfip. podobné alternativy

Konkrétni stavebni program jednotlivych funkci je uveden dale v
kapitole zadani.

Méstsky blok Kattenbeck

PV Pee o 7/
Reiulace uzemi - doporucena )/

-
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Koncepce uliénich profild v Gzemi

V ndvrhu je po¢itino i s umisténim novych stromoradi a past zelené do viech navrhovanych
uli¢nich profilti v rimci feSeného tizemd, a to dle koncepce uli¢nich profila KAM KV° s
diirazem na kvalitni vefejny prostor. Zejména navrhovand patefni komunikace ulic Zdpadni
a Plzenskd ponechdvd dostatek prostoru pro umisténi oboustrannych pasi zelené se
stromofadim. Vytvéii tak v izem{ ptijemny zeleny bulvdr, ktery v tomto sméru vedle osobni
dopravy bude i hlavni propojovaci ulici pro pé$i. Dal$i vyznamné plochy zelené vzniknou v
rdmci navrhovanych stavebnich blokt, kde ptedepsand mira zastavénosti umozn{ vytvofen{
dostate¢né kapacity pro ozelenéni vzniklych zahrad a vnitrobloka.

(text: Uzemni studie Star4 voddrna v Karlovych Varech - Jiran a partner architekti)

H hlavn{ ulice

L lokdln{ ulice
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Stara vodarna - hlavni ulice

HLAVNi ULICE

= Sirka uli¢niho profilu; 21 m
= VySka uliéniho profilu: cca 15 - 18 m (4-5NP)

= Typ ulice: Ulice je koncipovéana jako hlavni
viceu&elova komunikace s intenzivnim
méstskym Zivotem a pohybem dopravy; je
dobfe propojena se svym okolim, typicky
je aktivni parter, kavarny, predzahradky
restauraci; je zde dobie dostupné MHD a velka
intenzita ostatnich druh( dopravy: vyznamna
automobilova doprava, pési aktivita, cyklisté.

= Charakter urbanistické struktury: Hrany ulic
tvofi pfevazné struktura zahradniho mésta v
podobé fadovych domk{ s pfedzahradkami a
také blokové zastavba.

= Aktivita parteru: Pfedpoklada se aktivni parter
s mnozZstvim komerénich aktivit.

= Hlukové znecisténi: OCekava se vyssi hladina
hluku z tranzitni IAD a MHD.

= Kvalita ovzdusi: Ulice se nachazeji v oblasti

s vy88i koncentraci oxidu dusi¢itého, ktera
odpovida roéni koncentraci 2 - 2,5 mg/m3.

Méstsky blok Kattenbeck

ZAHRADNI BLOKOVY
MESTO

Dopravni feSeni: Ulice je koncipovana jako
mistni komunikace Il. tfidy, funkéni skupiny
B (sbérna komunikace). Je zajistén provoz
IAD, MHD, cyklodopravy, pé&si dopravy a
micromobility.

Dopravni zatéz: Ocekava se tranzit vétsiho
objemu dopravy. Da se otekavat intenzita
provozu az do cca 20000 voz/24h.

MHD: V ulicich se pfedpoklada vedeni linek
MHD.

Prostupnost ulice: Ulice jsou koncipované jako
hlavni tfidy s dobrou pfiénou prostupnosti.
Hodnota prostupnosti nesmi pfeséahnout
¢tyfnasobek sitky ulice (dle metody IPR Praha).

Cyklisticka doprava: V ulici jsou koncipovaneé
cyklopruhy v obou smérech.

Parkovani: OZekava se vyssi poptavka po
parkovani z divodu velké komer&ni aktivity a
sluZzeb v drovni parteru.

Stara vodarna - lokalni ulice

LOKALNI ULICE ZAHRADNI BLOKOVY

MESTO
= Sifka uli¢niho profilu: 4, 8,12, 14, 18 m; = Dopravni zatéz: OZekava se pfistup jen cilové
a obsluZzné automobilové dopravy. Da se
= Vys8ka uliéniho profilu: cca 15 m (4NP) oéekavat intenzita provozu IAD do cca 1000
voz/24h.
= Typ ulice: Ulice je koncipovana jako lokalni
(residenéni) ulice se zklidnénou cilovou = MHD: V ulicich se nepfedpoklada vedeni linek

IAD (pfedevsim rezidenti), pfevazné pro MHD.
pési, cyklisté - rovnocenni s automobilovou
dopravou. Predpoklada se méné intenzivni,

Prostupnost ulice: Ulice jsou koncipované jako

prevazné rezidencni charakter pobytu lidi. obytna zéna s maximalni pficnou prostupnosti.

Hodnota prostupnosti je jednonasobek Sifky
= Charakter urbanistické struktury: Hrany ulic ulice (dle metody IPR Praha).
tvofi pfevazné struktura zahradniho mésta v
podobé& fadovych domku s pfedzahradkami a

Cyklisticka doprava: V ulici je koncipovan

také blokova zastavba. velmi zklidfiény provoz automobilové dopravy,
proto je zde vhodné organizovat smiSeny
= Aktivita parteru: Parter je ve vétsi mite provoz cyklistické dopravy a jinych druht
reprezntovan predzahradkami s moznosti micromobility.

C¢aste€¢ného vyskytu komercni aktivity.
= Parkovani: OCekava se zajisténi parkovacich

» Hlukové znecisténi: OCekava se nizka hladina stani jen pro navstévniky a obsluhu.
hluku z cilové automobilové dopravy. Residen¢ni parkovaci stani by mélo byt
zajisténo v ramci vlastnich pozemkd nebo
= Kvalita ovzdusi: Ulice se nachazeji v oblasti na hromadném parkovisti (v podzemnich
s vy3&i koncentraci oxidu dusicitého, ktera garazich).

odpovida roéni koncentraci 2 - 2,5 mg/m?3

= Dopravni feseni: Ulice je koncipovana jako
mistni komunikace IV. tfidy, funkéni skupiny D
(komunikace se smiSenym provozem). Provoz
cilové a obsluzné automobilové dopravy je
veden v jednom sméru.
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Schema dopravy

V prabéhu zpracovini studie bude nutnd konzultace s dopravnim inpektordtem.

SK sbérnd komunikace

730 zbéna 30
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Méstsky blok Kattenbeck
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Zadani



N

adani
ené uzemi

Re$

@ Blok B04 definovany Gizemni studii US13 Stara vodarna

@ Prilehly vefejny prostor v&etn& navrhu uliénich profill a FeSeni
dopravy

Rozdéleni na stavebni objekty

parkovaci ddm

sluzebna méstské policie

sluZzebna dobrovolnych hasi&l

prostor krizového fizeni mésta

prostory pro komerci

stavby pro bydleni typu townhouse

stavba ubytovaciho zafizeni (maly hotel, penzion o kapacité
max. 50 10Zek)

v e

Pozadavky na architektonické a dispozi¢ni feSeni

Vnitini dispozice jednotlivych provozti bude mit ptehledné a jednoduché usporddini,
které spolu s ¢itelnym naviga¢nim systémem pomuize ndvstévnikim s intuitivnf orientaci v
objektech. Ndvrh bude po¢itat i s bezbariérovym ptistupem do budov.

Sluzebna méstské policie bude umisténa v ptizemi budovy s moznym piesahem do druhého
nadzemniho podlazi. Sluzebna bude tedy tvofit parter vicepodlazni budovy s kombinaci

jinych funkef ve vyssich podlazich.

Sluzebna dobrovolnych hasi¢t s mistnosti krizového fizeni bude v hmoté stavebniho bloku
koncipovina obdobné jako sluzebna méstské policie.

Parkovaci dam bude obsahovat kromé samotnych parkovacich stdni i hygienické zdzem{ pro
parkujici név§tévniky. Parkovaci dim muze byt samostatnou konstrukef stejné jako mtze

byt v hmoté bloku kombinovin s jinymi provozy, napt. sluZebnou méstské policie v pfizemi.

Ptesny charakter ubytovaciho zafizen{ nen{ pfesné dany. Zémérem objednatele je provéfit
v daném stavebnim bloku moZnost vytvofeni parcely pro danou kapacitu ubytovaciho
zafizen{ slouZicitho pfedevsim pro ndvitévniky nedalekého sportovniho aredlu.

Samostatnym prvkem bloku je budova staré sypky, kterou je mozno vyuzit pro drobnou
komerci (kavdrnu, galerii, femeslné dilny, malé coworkingové centrum, apod.)

Zbyly prostor stavebniho bloku bude fesen jako plocha pro bydlen{ v fadovych rodinnych

domech tzv. townhouses s vlastnimi zahradami.

Prostor vnitrobloku bude fesen jako klidovy dvar pro jednotlivé provozy s moznym
délenim na soukromé zahrady a polosoukromé sdilené prostory.

Vetejny prostor obklopujici stavebni blok bude fesen dle pozadavki US13 a ndvrh bude
podkladem pro ptipravu dalsich stupnia PD.

Konkréeni dispozi¢ni fesent jednotlivych provozil je dané podrobnéj$im stavebnim
pl’ Ogramem.

24
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Pozadavky na technické feSeni

Konstrukei parkovactho domu je doporuéeno fesit jako montovany ocelovy skelet, ktery
muze byt v budoucnu pfi pfipadné zméné funkce rozebrdn. Vyskové i $itkové parametry
objektu veetné sitky vnéjsich a vnitfnich ramp umozni pohodlné projeti vech velikosti

osobnich automobil{.

Stanice MP musi byt stavebné striktné oddélena od jinych provozi ve stavebnim bloku.

Pozadavky na investi€ni a provozni naklady

Névrhy budou respektovat predpoklddané ekonomické moznosti zadavatele ve vysi
investi¢nich ndklada (déle jen IN):

200 mil. K¢ parkovaci déim (cena vychdzi z pfedpokladu ceny za jedno parkovaci stin{
400 000 K&)

100 mil. K¢ sluzebna méstské policie

30 mil. K¢ sluzebna dobrovolnych hasici (cena vychdzi z pramérné ceny 10 000 K¢&/m?
bez DPH obestavéného prostoru)

Soudidsti celkovych IN jsou i ndklady na vybaveni interiéru mobilidfem a zafizenim.

Zadavatel o¢ekdvd, Ze zpracovatel podrobi predpoklddanou vysi IN kritice na podkladé
navrhovaného feseni a aktudlnich cenovych ukazateli. Rovnéz bude respektovat v rozumné
mife budouci provozni ndklady, tedy logické a efektivn{ provozni uspordddni, pfimétené
ndklady na spotfebu energif a udrzbu navrzenych objektu.

feSené Gzemi

Kancelar architektury mésta Karlovy VARY®



Stavebni program

Zachytny parkovaci dim

@ kapacita cca 500 parkovacich mist IAD

@ navrh provozniho rezimu - najezd/vyjezd vozidel

@ zplsob odbavovani - schéma dopravné-provozniho reZzimu

@ provozni zazemi - prostor pro obsluhu

@ pohyb vozidel Fesen vlastni silou pomoci ramp

@ parkovaci stani pro vozidla na plynovy pohon

@ parkovaci stani pro vozidla na elektro pohon vybavené zafize-
nim na rychlonabijeni akumulatord

@ hygienické zazemi pro parkujici navstévniky

@ do budoucna mozné transformace dal$ich/v8ech parkovacich
stani pro vozidla na elektro pohon

@ do budoucna mozné prestavba parkovaciho domu na jinou
funkci - variabilni konstrukéni systém

@ navigadni a orienta&ni systém v budové bude vychazet z manu-
alu 10S pro mésto Karlovy Vary

Sluzebna méstské policie

@ uzZitna plocha max 2200 m2

@ 1 NP - hlavni provozni prostory a prostory pro vefejnost

@ 1 NP - parkovani sluzebnich voz{ a parkovéani pro vefejnost
@ 2 NP - kanceléafe, pohotovostni mistnosti

@ podet zaméstnancu - celkem cca 80, na sluzebné& cca 40

Provoz Méstské policie

@ prestupkové oddéleni (vyhled 3 pracovni mista) 40 m?
@ foyer (pfedprostor pfestupkového oddé&leni) 40 m?
@ 3atnaZzeny 60 m2
@ 3atna muzi 130 m2
@ susarna 15 m2
@ instr. a spisovna 35 m2
@ sklad zbrani, manipulace (umistit uvnitf dispozice) 16 m2
@ sklad vystroj 60 m2
@ telocvicna 110 m2
@ posilovna 75 m2
@ kuchyrika + jidelna 50 m2
@ dozordi sluzba 20 m2
@ kancelaf instruktor 20 m?2
@ kancelaf tiskovy mluvéi 20 m2
@ kancelaf IT 30 m2
@ sklad IT 10 m2
@ mtz., fin. kancelar 30 m2
@ personélni referent kancelaf 30 m?
@ clitel MP 50 m2
@ \elitel PS 25 m2
@ velitel PCO 25 m?2
@ vedouci pravniho oddéleni 25 m2
@ zastupce velitele 25 m2

Méstsky blok Kattenbeck

@ asistent personal

@ zasedaci mistnost

@ inspekéni straz

@ oddéleni prevence

@ kancelaf prevence

@ sklad prevence

@ archiv

@ sklad

@ uklid

@ pohotovostni mistnost se 3 - 4 IGZky,
samostatnym WC a koupelnou Zeny

@ pohotovostni mistnost se 3 - 4 1Gzky,
samostatnym WC a koupelnou muzi

@ WC + sprchovy kout Zeny

@ WC + sprchovy kout muZi

Technologie

@ T technologie

@ technicka mistnost pro objekt
@ Dilna (mozno Fesit v ramci PD)
@ autodilna

@ kancelaf pro autodilnu

@ sklad

@ uschovna kol a segway

@ agregat

Parkovaci stani

10 PS

25 m?2
50 m2
25 m?2
20 m2
30 m?2
10 m?2
30 m2
30 m2
15 m?
25 m?

25 m2

50 m2
cca 60 m?

60 m?2
20 m2
25 m?2
20 m2

Podlazni plochy vychazi z aktudlnich potfeb méstské policie.
Zpracovatel by je vS§ak mél vnimat jako doporucené, ne zavazné.

Sluzebna dobrovolnych hasiéd

dle normy CSN 73 5710 (735710) Pozarni stanice a pozirni zbrojnice

@ vuZitna plocha max 1100 m2

@ 1 NP - garaZe pro sluzebni vozidla a sklady techniky
(budou parkovany predevsim CAS - hasi¢sky stfikaci velkoobje-

movy viz)

@ 2 NP hlavni provozni prostory a prostory pro ubytovani

@ poclet zaméstnancd - celkem cca 35

Provoz dobrovolnych hasiéd a krizového Fizeni MMKV

@ zasedaci mistnost a u¢ebna

45 m?2

@ kuchyrka 15 m2
@ mistnost velitele posadky 15 m2
@ posilovna 40 m2
@ wc a sprchy muzi 25 m2
@ wc a sprchy Zeny 25 m2
@ mistnost pro uloZeni osobnich véci 20 m2
@ pokoje pro ubytovani - 5 x pokoj po 2 Iizkach 75 m2

samostatny vchod - pfistup nezavisly na provozu hasi¢ské
zbrojnice

@ krizova mistnost MMKYV (20 osob) 50 m2
@ 3pinava Satna 30 m2
@ cista Satna 30 m2
@ uklid 15 m?
@ susarna 15 m2
Technologie

@ technicka mistnost pro objekt 30 m?2
@ chemicko-technicky sklad 30 m?2
@ sklad (pro garaze) 50 m?
@ autodilna a myci box 45 m?
@ agregat

Parkovaci stani

@ dobrovolni hasidi (v ramci PD) 20 PS

Podlazni plochy vychazi z aktualnich potfeb dobrovolnych hasi&a.
Zpracovatel by je vS8ak mél vnimat jako doporucené, ne zavazné.

25



Podklady

@ Strategie KV° 2040

@ Platny Gzemni plan

@ Navrh US13 - Stara vodarna v PDF a dwg
@ Katastralni mapa v dwg

@ Technicka mapa mésta v dwg

@ Vykres siti technické infrastruktury v dwg
@ 3D model lokality v 3ds a 3dm3

@ Dostupné archivni podklady - vykresy zachovavanych budov
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