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Sirsi vztahy

Resené Gzemi o velikosti pfiblizné 1,6 ha se nachazi v méstské &asti Stara Role,
nedaleko jejiho pivodniho historického jadra v levobiezni &asti. ReSené tizemi bylo
vymezeno Uzemnim planem jako plocha prestavby PO6-SM-sr a sklada ze tfi ¢asti.
Prvni, nejvychodnéjsi &ast, je jiz zastavéna objektem domova pro seniory se
specialni péci, druhou €ast tvofi navazujici rovinaty pozemek byvalych zahrad

v Javorové ulici se stavbou skupiny sedmi fadovych garazi a tfeti, severni ¢ast,

je tvofena plochou zelené ve svahu pfiléhajici k ulici Zavodu Miru. Jadro navrhu

se soustfedi na nezastavénou ¢ast feSeného uzemi. Okoli feSeného Uzemi se
vyznacuje rozdrobenou meéstskou urbanistickou strukturou s prvky ¢inzovnich dom
19. stoleti, pozustatky venkovské zastavby i periferni zastavbou areall sluzeb

a vyroby. S feSenym Uzemim sousedi aredl zahradek, ktery je v uzemnim planu
vymezen jako plocha pfestavby P02-Bl-sr pro rodinné domy. Severovychodnim
smérem od feSeného Uzemi se pak nachazi rozvojova plocha Z24-BH-sr,
vymezena Uzemnim planem pro vystavbu bytovych domU. Sousedni pfestavbova

a rozvojova plocha vyvolavaji v feSeném uzemi pozadavek na novou komunikaci,
ktera je propoji se stavajicim jadrem C&tvrti.
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Krajina, sidlo a feSené uzemi

Reka Rolava vytvafi od severozapadu k jihovychodu nivu, ktera se pod vrchem Kukadgka otevira,

az pozdéji narazi na Bazanti vrch. Sidlo se pfed severozapadnimi vétry ukrylo pod Kukacku na hranu
nivy a s ¢asem se rozSifilo v nivé i na svahy vrchu. Vyrazny je plochy panevni charakter krajiny

s vodnimi plochami. Uzemim prochazi silnice z Karlovych Vart do Nejdku a dale do Némecka, feku
Rolavu sleduje Zelezniéni trat. Vyznamné je i silniéni spojeni na Sedlec panevni krajinou. Resené uzemi
ma v této krajinné kompozici zajimavé postaveni na hranici svahu pfi dotyku s panevni ¢asti.

Lokality, bloky a struktura zastavby

Struktura zastavby se v prostoru ¢&tvrti velmi rychle proméniuje z centralni (jadrové) pfes méstskou

do periferni. V podstaté s kazdou fadou budov. Rozsah jadrové struktury zastavby je velmi nevyrazny
a Uzemné se nachazi predevsim v lokalité U kostela. Pavodni jadro je dodnes tvofeno i rostlou
venkovskou strukturou, méstsky charakter zastavby nebyl pIné rozvinut a centralni ¢ast ma velmi
roztfiSténou strukturu. Na jadro navazuje méstska i venkovska (pfiméstska) uliéni struktura formujici
ulice podél cest spojujicich jadro s dalSimi sidly nebo se Zelezni¢ni stanici v lokalitach Kopecek,
Vanéurova, Nadrazni, Rolavska a Zavodu Miru. Zelezniéni trat vedouci podél feky Rolavy déli zastavbu
Staré Role na dvé ¢asti, na trat jsou vazany vyznamné arealy dvou porcelanek (Stara porcelanka

a Porcelanka). Vyrobni arealy tvofi vyznamnou soucéast struktury &tvrti dodnes. Bloky bytovych domu
organizované na pravouhlém zakladé byly vybudovany v omezené mife podél Vancurovy ulice

a Castecné podél ulice Zavodu Miru jizné od Rolavy, zde vSak byly pozdéji vyrazné prestavény
modernistickym sidlistém. Zajimava je struktura velkych vil v zahradach, vychazejicich z konceptu
zahradniho mésta, jejichz vznik byl zfejmé vazan na aredly vyrobnich zavod(. Dnes slouzi samostatnym
Gcelim. Smérem do krajiny se od 1. pol. 20. stoleti rozristaji pfedméstské ¢tvrti rodinnych domka
zalozené na konceptu zahradniho mésta (Letnd) a od konce stoleti pak zvétSovani ploSného rozsahu
Stvrti zajistuji satelity (Pod kukackou). Periferni zastavba se nachazi nejvice v lokalitach areal vyroby,
obchodu a sluzeb (Arealy Jablofiova) mezi Starou Roli a méstskou ¢asti Rosnice, ktera ma venkovsky
charakter. Najdeme ji ale i tésné za hranou jadra méstské casti, v lokalitach Stara porcelanka,
Vancurova a Nadrazi. Takeé lokalita Zavodu Miru je slozena z méstskeé i periferni zastavby. Sidlisté

se nachazi jizné od Rolavy a na fe$ené Uzemi nema podstatny vliv. Obecné zastavba vytvari spise
nepravidelné tvary blokd definované rostlymi uli¢nimi prostranstvimi. V feSené levobrezni ¢asti

se pravidelné tvary blok(i nachazeji pouze v blizkosti ulice Vancurova a v lokalité Letna. Bloky v lokalité
Vancurova vSak nebyly naplnény zastavbou a i jinde se ve struktufe zastavby se nachazeji etné
proluky.

Podlaznost, vyska zastavby a typy strech

Vétsi mira vyskytu vicepodlaznich budov je patrna v centralni ¢asti Staré Role. Tvofi je hlavné budovy
bytovych domu, bytovych domud s komeréné vyuzivanym parterem, budova stfedni a zakladni skoly,
administrativni budova policie CR a budovy pro komeréni vyuziti. V $ir§im okoli centralni &asti se
nachazi jedno az dvoupodlazni domy pfevazné urcené pro rodinné bydleni. Mezi nimi se vyskytuji
arealy sluzeb a vyroby s halami. Zvlastni misto v urbanistické struktufe Sir§iho okoli centra zaujimaji
vicepodlazni budovy stfedni a praktické Skoly a domova pro seniory se specialni péci. Z hlediska
podlaZnosti bylo v analytické ¢asti Uzemni studie zjiSténo, Ze domy s vicero podlaZzimi se vyskytuji
pfevazné v rovinatéjsSim uzemi ficni nivy a domy s méné podlazimi jsou naproti tomu rozmistény

na okolnich svazich. V okoli feSeného uzemi byly analyzovany i stavajici vysky hlavni fimsy a hfebene,
které jsou orientacné zaznamenany v nasledujicim hlavnim vykresu a byly vyuzity pro navrhovou ¢ast.
Analyzou byly zjistény tfi charakteristické typy stfech tvofici stfeSni krajinu centra Staré Role a jeho
blizsiho okoli. Sikmé stfechy jsou charakteristické pro vét$inu Gzemi. Hlavni objekty jsou vétSinou
zastfeSeny stfechou Sikmou a u pfistaveb a dvornich objektu je ve velké mife pouzita stfecha pultova.
V Gzemi se ploché stfechy vyskytuji zfidka. Prikladem objektl s plochou stfechou je objekt stavajiciho
domova pro seniory, nachazejici se v feSeném uzemi, Cetné skupiny individualnich garazi nebo
nejnovéjsi bytové domy (napf. v Akatové ulici).

Vefejna prostranstvi

Charakter a struktura vefejnych prostranstvi odrazi vySe zminény charakter struktury zastavby ctvrti.
Prevazuji liniova verejna prostranstvi - ulice. Hlavni ulici je ulice Zavodu Miru, pavodni cisarska silnice
z Rybafu pres Nejdek a Jeleni do Lipska, vybudovana v letech 1829-35. V zaloZené urbanistické
struktufe maji ulice pravidelnou strukturu (napf. Vanéurova, Javorova a Koruni - Sukova - Dykova na
Letné). Ulice s rostlou strukturou jsou vétSinou v trase starych cest (napt. Jedlova, Jablonova). PloSna
vefejna prostranstvi jako uzlové body sité vefejnych prostranstvi (napf. namésti, navsi) se ve Ctvrti
nachazeji v omezené mife. Ve méstech hlavni vefejny prostor - namésti se ve Ctvrti podle mistnich
nazvl nenachazi. Hlavnim uzlovym bodem v centru pGvodniho jadra Staré Role je misto okruzni
kfizovatky Zavodu Miru/Vanéurova. Pavodni naves se nachazela v prostoru mezi hasi¢skou zbrojnici
a ulici Zavodu Miru, dnes zde stoji kostel Nanebevstoupeni Pané a prostor neplni vyznam centralniho
vefejného prostranstvi. Tvar Sir§iho prostoru na zapadnim konci ulice Vancurova, s pravidelné
zaloZenymi stromoradimi, vychazi také z pavodniho tvaru venkovské struktury. Za mensi parkové
namésti Ize povazovat nestavebni blok v ulici Javorova/Jabloriova, ktery byl zfejmé vymezen v ramci
dodnes nenaplnéné regulace struktury blokového mésta. Ve struktufe se na jemné&jSi urovni nachazi
pési prichody a zkratky, ¢asto prochazejici misty proluk, jako je napfiklad pésina z Letné do Vancéurovy
ulice vedouci pres feSené uzemi.
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Krajina, sidlo a feSené uzemi:
— fe$ené Uzemi
|| struktura zastavby
e silnice
Zeleznice
vodni toky a plochy
niva feky Rolavy
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Lokality, bloky a struktura zastavby:
----------- lokality s obdobnym charakterem *
== = = = hranice feSeného uzemi
uliéni ¢ara stavajici
uliéni ¢ara navrhovana
————— uliéni ¢ara doporucena v navazujicim uzemi *
stavajici budovy

navrhované budovy *

Poznamky:
* neni pfedmétem regulace, viz nasledujici ¢asti uzemni studie

> podrobnéjsi informace ke struktufe zastavby, blokiim a lokalitam,
podlaznosti, typtim stfech, struktufe, morfologii a hierarchii vefejnych prostranstvi,
vyuziti Uzemi dle uzemniho planu, ob&anské vybavenosti, dopravni a technické

infrastruktufe a podkladim viz Analyticka ¢ast uzemni studie 02/2024
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Architektonicka situace (urbanisticky navrh)

Koncepce navrhu reaguje na pfedchéazejici analytickou €ast, zadani a konzultace
s objednatelem, architektem mésta a pofizovatelem. V feSeném uzemi byly
vymezeny dva hlavni navrhované stavebni bloky, jeden v jizni rovinaté &asti

a jeden v severni svazité ¢asti. Stavajici zastavéna ¢ast feSeného Gzemi byla
zahrnuta do dvou stavebnich blokd, bloku stavajiciho domova pro seniory a malého
bloku stavajici skupiny fadovych garazi. V severovychodni nejsvazitéjsi ¢asti
feSeného Uzemi byl vymezen nestavebni blok pro parkové upravenou plochu se
serpentinou a schodistém, které zajiStuji pési prostupnost z lokality Letna, severné
od feSeného uzemi, smérem k jihu do okoli Vancéurovy ulice. Uprostfed feSeného
uzemi bylo vymezeno uli¢ni prostranstvi pro novou ulici, ktera bude v sou¢asném
stavu zajiStovat obsluhu skupiny garazi, dvorni €asti navrhovanych stavebnich
bloku a stavajiciho arealu zahradkové osady. V budoucnu zajisti moznost obsluhy
pfestavbové i rozvojové plochy dle tzemniho planu (dnesSniho areélu zahradkoveé
osady jako plochy prestavby a dale severnim smérem k rozvojové plose).
Koncepce navrhuje Upravy vefejného prostranstvi v ulicich Javorova a Jabloriova,
véetné navaznosti na okolni uliéni prostranstvi a doporu¢eného prabéhu uliénich
¢ar v navazujicim uzemi a provéfuje ideovy navrh novych budov.
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Zadani

Z urbanistického hlediska stanovilo zadani navrhnout novou kompaktni méstskou zastavbu, vytvorit
nové kvality vefejného prostoru, uréit jasné vymezeni stavebniho bloku, charakter zastavby, pési
provazby Uzemim a zohlednit i mozny budouci rozvoj navazujicich lokalit. Také FeSit navazujici pozemky
na zapadni strané (obytné domy a verejné prostranstvi v ohybu ulice Zavodu Miru), koncepéné
uvazovat nad urbanistickou strukturou Sir§iho tizemi, definici lokalnich center (vefejnych prostranstvi)
a doporucenimi pro dalSi kroky potfebné k rozvoji lokality v Sir§im méFitku. Pocitat se sousednimi
rozvojovymi plochami, dotvofit stavajici urbanistickou strukturu lokality, primarné fadové méstské
zéastavby podél ulic Zavodu Miru a Javorova pfi identifikaci jasného charakteru mista a ekonomicky
zhodnotit formou urbanistického zahusténi uzemi. Navrhnout prostupnost mezi ulicemi Zavodu Miru
a Javorova, véetné zpfistupnéni pfilehlého pFirodniho prvku rybni¢ku u domova pro seniory. Plochy
zelené uvazovat jak vefejné pfistupné, tak jako soukromé zahrady pro navrhovanou strukturu.

Navrhovana struktura a vyska zastavby

Koncepce navrhuje méstskou strukturu zastavby tvofenou vicepatrovymi budovami umisténymi na uliéni
¢are v ulici Javorova i ulici Zavodu Miru. Budovy nebudou z uliéni €ary ustupovat a vyplni jeji co nejdelsi
¢ast v ramci stavebniho bloku. Pro dvorni ¢ast zastavby je navrzena volna stavebni ¢ara a budovy
mohou libovolné ustupovat i vytvaret stavebni mezery. Hloubka zastavby na pozemku by méla vychazet
nejen ze stavebniho programu novych budov, ale také reflektovat hloubku zastavby na sousednich
pozemcich. Stejné tak po¢et nadzemnich podlazi a pfipadnych podkrovi ¢i ustoupenych podlazi by mél
navazovat na okolni situaci. V jizni ¢asti FeSeného Uzemi tedy prfedpokladame minimalné tfi

a maximalné ¢tyfi plnohodnotna nadzemni podlazi, doplnéna ustoupenym podlazim, popfipadé
podkrovim. V severni ¢asti pfedpokladame navazani nové fady budov na uliéni ¢aru zalozenou
stavajicim objektem na pozemku p.€. 392 a to jak v pldorysné stopé, tak ve vySkovém clenéni, které by
mélo byt pfizpusobeno také méfitku protilehlé zastavby rodinnych dom( v ulici Zavodu Miru. Princip
obsluhy stavebnich blok( by mél vychazet z navrhované struktury zastavby. Primarné by stavebni bloky
meély byt dopravné obsluhovany ze dvora, do kterého bude vjizdéno z nové navrhované komunikace

ve dvorni ¢asti blok, nikoliv z uliéni fronty v ulici Javorova nebo Zavodu Miru. Naopak hlavni vstupy

do budov by se mély nachazet v uliéni fronté a zvlastni pozornost si zaslouzi narozi budov. Méfitko
navrhované zastavby by mélo navazovat na méfitko stavajici parcelace a zastavby a spi$e jednotliva,

v okoli FeSeného Uzemi se jiz nachazejici, méfitka propojovat nez vytvaret kontrasty. Tj. reflektovat Sifku
okolnich parcel cca 13-17 m a hloubku traktu 10-13 m v nejstarsi ¢asti ulice Javorova a propojit ji
vhodné zvolenym méfitkem s velkym méfitkem novéjSiho objektu domova pro seniory s ne¢lenénou
parcelou a hloubkou traktu 16 m. Kazda prilezitost pro aktivni parter by méla byt vyuzita.

Navrhované regulace

Hlavnimi regulaénimi prvky, navrzenymi Gzemni studii, jsou uliéni a stavebni ¢ary. Regulace vyuZziti
(funkci) a prostorova regulace (vySka zastavby, maximalni procento zastaveéni a minimalni procento
zelené) pfebira uzemni studie z zemniho planu bez upfesfiovani. V situaci je zakreslen koncepéni
navrh umisténi novych budov, ktery neni pfedmétem regulace, pouze provéfuje mozné feseni.

Ve stavebnim bloku v severni ¢asti feSeného uzemi pfedstavuje zastavéna plocha provéfované budovy
40 % plochy bloku a je v souladu s regulaci Uzemniho planu. V jizni ¢asti feSeného Uzemi predstavuje
zastavéna plocha provéfované budovy 44 % plochy bloku, coz prekracuje limit stanoveny v Gzemnim
planu 40 %, splfiuje v8ak limity regulaénich prvkd stanovenych v tzemni studii (uliéni a stavebni ¢ary).
Vysledné feseni je potfeba hledat architektonickym navrhem na zakladé konkrétniho stavebniho
zameéru. Jednotlivé regulace jsou podrobné popsany v nasledujici samostatné kapitole.

Navrhovana verejna prostranstvi

Koncepce navrhu reaguje na zadani a také cile jednotlivych narodnich dokumentti a celoméstskych
strategickych podkladl v této oblasti. Obecné je kladen dlraz na zajisténi vétsi pfistupnosti

a bezpecnosti pro pohyb a pobyt pésich, koncepéni feSeni prostorové kompozice uli¢nich prostranstvi
véetné umisténi stroml a feSeni zelené infrastruktury a na zklidnéni a organizaci automobilové dopravy
a parkovani. Navrh zklidriuje situaci pfi vijezdu do ulice Javorové z ulice Zavodu Miru, kde se na narozi
nachazi matefska $kolka a v ohybu ulice mensi parkova plocha. Upravami vznika vétsi prostor
chodniku, doplnénim zvyS$eného prahu a zjednosmérnénim ulice dojde ke zklidnéni dopravy a vétSimu
propojeni s parkovou plochou. V jasné definovaném parkovacim pruhu je moznost bezpe¢ného
zastaveni. Zvy$eny prah je navrzen i v prostoru kfizeni s novou ulici a mezi hlavnim vstupem do
stavajiciho domova pro seniory a parkovym nameéstim. Navrhovana je také parkové upravené plocha
spojujici serpentinou a schodistém &asti &tvrti severné a jizné od FeSeného tzemi. Cast stavebniho
bloku v jizni ¢asti je mozné, v pfipadé potfeby zajistit pfistup k sousedni vodni ploSe, ponechat vefejné
pFistupnou. Navrh je blize popsan v nasledujici samostatné kapitole.

Poznamky:
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uliéni ¢ara stavajici

uliéni ¢ara navrhovana

uliéni ¢ara doporucena v navazujicim uzemi *
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navrhované budovy *
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Hlavni vykres (prostorova regulace a navrh funkci)

Resené uzemi bylo pomoci stavajicich a navrhovanych uliénich &ar rozélenéno
na uliéni prostranstvi a bloky. Bloky pak byly rozliSeny na stavebni, uréené
prevazné k zastavéni budovami a nestavebni, ur€ené prevazné k nestavebnim
Ucelm (napf. parkové upravena plocha). Kazda ¢ast uliéniho prostranstvi i kazdy
blok ma své oznaceni kddem a nizZe je provedena rekapitulace ploch. Koncepce
uzemni studie v ramci zpfesnéni prostorovych a funkénich regulativii nenavrhuje
jejich zpfisnéni nad regulativy uzemniho planu. Zastavitelné plochy Ize maximalné
vyuzit do limitd stanovenych v tizemnim planu pro maximalni po¢et nadzemnich
podlazi a maximalni procento zastavéni. Je vSak potfeba dodrzet minimalni
procento ozelenéni. Realizovat Ize také vSechny druhy hlavniho, pfipustného

i podminéné pfipustného vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSené
obytné méstské (SM). Pfedpokladame vyuziti pro bydleni v bytovych domech nebo
pro ob&anské vybaveni (napf. domov pro seniory, rodiny apod.), které nejlépe
vyuZziji moznosti podlaznosti zastavby. Navrzeny jsou stavebni ¢ary, a to
polouzaviena stavebni ¢ara na uli¢ni ¢afe v Javorové ulici a ulici Zavod Miru

a volna stavebni &ara ve vnitroblocich. VySkova regulace podlaznosti, pfevzata

z Uzemniho planu, byla doplnéna doporucenimi pro minimalni a maximalni vysku
fimsy a hifebene noveé zastavby, které reaguje na stavajici vysky zastavby

v navazujicim Gzemi. Ve stavebnim bloku v jizni ¢asti feSeného uzemi bylo
vymezeno doporucené rozhrani ¢asti bloku délici blok na uzavienou ¢ast a ¢ast
pFistupnou vefejnosti. Déleni se vyuZije, pokud bude tfeba zajistit zadanim
pozadovanou pfistupnost prostoru s vodni plochou.

BLOKY

blok: druh: stav/navrh: procento zastaveéni: plocha:
SBO1 stavebni blok stav 1949 m2 = 48% 4057 m2
SB02 stavebni blok stav 172 m2 = 100% 172 m2
SB03 stavebni blok navrh 40% = 1827 m2 4568 m2
SB04 stavebni blok navrh 40% = 880 m2 2200 m2
stavebni bloky celkem: 10 997 m2
NBO1 nestavebni blok | navrh 1961 m2 **
nestavebni bloky celkem: 1961 m2
ULICNi PROSTRANSTVI

ozn.: druh: stav/navrh: plocha:
UPO1 ulice stav 1209 m2
UP02 ulice navrh 659 m2
UPO03 ulice navrh 1354 m2 ***
UP04 ulice navrh 346 m2
uliéni prostranstvi celkem: 3568 m2

RESENE UZEMi CELKEM: 16 526 m2 ****
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Definice pojmt ¢lenéni tzemi
Resené lizemi - plocha vymezeni fe§eného Gzemi dle izemniho planu a zadani tzemni studie.
Uliéni ¢ara - hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim, pfenesené ¢ara vymezujici v zastavéném

a zastavitelném Gzemi hranici uli¢nich prostranstvi a bloku (§ 12, Zakon &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon).

Uli¢ni prostranstvi - ¢ast vefejného prostranstvi vytvarejici zakladni sit obsluhy a prostupnosti uzemi, je
vymezeno zejména uli¢nimi ¢arami (§ 142, Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon).

Blok - ucelena ¢ast Uzemi tvofena souborem pozemku, jednim pozemkem nebo jeho €asti, zpravidla
ohrani€ena ulicnim prostranstvim a vymezend uli¢ni €arou, bloky se rozliSuji na stavebni a nestavebni.

Stavebni blok - blok uréeny pfevazneé k zastavéni budovami.

Nestavebni blok - blok uréeny pfevazné k nestavebnim uceldm.

Definice pojmt prvka regulace zastavby stavebniho bloku

Stavebni ¢ara - rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, ktera urcuje polohu hrany stavby
ve vySi rostlého nebo upraveného terénu (§ 12, Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon). Pfenesené
¢ara zpravidla vymezujici zpusob zastavby stavebnich bloku a prostorovy vztah zastavby k vefejnym
prostranstvim. Stavebni ¢ara urCuje v ramci stavebniho bloku neprekrocitelnou hranici trvalého
zastavéni budovami, stavebni ¢ara dale ur€uje ustoupeni zastavby od hranice zastavéni a rozsah a miru
zastavéni hranice zastavitelné ¢asti bloku.

Stavebni ¢ara uzaviena - vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné €asti bloku, jeji zastavba nesmi
nikde ustupovat a musi byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna.

Stavebni ¢ara polouzaviena - vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jeji zastavba
nesmi nikde ustupovat a mize byt v celé své délce Uplné a souvisle zastavéna.

Stavebni ¢ara oteviena - vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jeji zastavba nesmi
nikde ustupovat a musi byt pferuSovana stavebnimi mezerami.

Stavebni ¢ara volna - vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jeji zastavba muze
libovolné ustupovat a mlze byt pferuSovana stavebnimi mezerami.

Staveni zakon v § 12, pism. n) zmirfiuje moznost stavebni ¢ary 1. uzaviena, ktera stanovi rozhrani
souvisle zastavéné, v celé délce stavby nebo 2. oteviena, ktera stanovi rozhrani pferusované
stavebnimi mezerami. Stavebni ¢ara polouzaviena je podtypem ¢ary uzaviené dle stavebniho zakona
a stavebni ¢ara volna je podtypem &ary oteviené dle stavebniho zakona.

VySkova regulace podlaznosti - maximalni pfipustny pocet nadzemnich podlazi budov. Pred
znaménkem + je uveden maximalni po€et plnohodnotnych (typickych) podlazi. Za znaménkem je
uvedena pfipustnost podkrovi i ustupujicich nejvyssich podlazi. Pocet &islic za znaménkem udava
maximalni po€et podkrovnich ¢&i ustupujicich podlazi, pokud neni uvedeno, je pfipustné jedno podkrovni
podlazi u Sikmych stfech &i jedno ustupujici podlazi u plochych stfech. Podkrovi je dle uzemniho planu
ohrani€eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se pfevazné v prostoru pod
Sikmou stfechou o min. sklonu 10° a uréeny k u¢elovému vyuziti.

Vyskova hladina - ur€uje rozsah vySek (minimalni a maximalni) nebo pouze maximalni regulovanou
vySku zastavby &i rozsah poctu (minimalni a maximalni) nebo pouze maximalni po¢et nadzemnich
podlazi zastavby (v€etné podkrovnich podlazi a ustupujicich podlazi). Rozsah vysek budov v Uzemi Ize
stanovit uréenim jedné nebo vice vySkovych hladin. V této uzemni studii je vySkové hladiny vyuZito jako
doporuceni pro rozmezi min. a max. regulované vysky budov pro fimsu a hfeben.

10m

@ L
Clenéni uzemi:
= =— = = hranice feSeného uzemi
stavajici stav:
uliéni ¢ara *
******* rozhrani ¢asti uzemi *
stavebni blok *
nestavebni blok *
navrh:
uliéni ¢ara
= — — = uliéni ¢ara doporucena v navazujicim uzemi
******* rozhrani ¢asti uzemi
fffffff rozhrani ¢asti stavebniho bloku - vefejna pfistupnost
uliéni prostranstvi
stavebni blok
nestavebni blok
koédy clenéni tzemi:
UPO0O1  k&d uliéniho prostranstvi
SB01  kéd stavebniho bloku
NBO1 kéd nestavebniho bloku
Regulace zastavby stavebniho bloku:
stavebni cary:
H BB stavebni ¢ara polouzaviena
e e e o o stavebni ¢aravolna
vysky:
1%’;{'& referenéni pocty podlazi a vysky stavajiciho stavu (fimsa/hfeben) *
4NP+P  regulace podlaznosti
10-14/ m  rozmezi min. a max. regulované vysky budov (m) - fimsa

/16-20 m  rozmezi min. a max. regulované vysky budov (m) - hfeben

Poznamky:

*

neni pfedmétem regulace

> hranice feSeného Uzemi vymezena v Gzemnim planu a zadani Gzemni
studie na zakladé& hranic parcel v katastru nemovitosti neodpovida realné hranici
arealu zahradkové osady, blok byl navrzen dle skute¢né hranice dle geodetického
zaméFeni a 52 m? z této plochy se tudiz nachazi mimo hranici fe§eného tzemi a
152 m? z fe$eného Uzemi nachazejicich se ve skuteénosti za oplocenim
zahradkové osady nebylo do tohoto bloku zahrnuto

***  hranice feSeného Uzemi vymezena v Uzemnim planu a zadani uzemni
studie na zakladé& hranic parcel v katastru nemovitosti neodpovida realné hranici
arealu zahradkové osady, uliéni prostranstvi bylo navrzeno dle skute¢né hranice
dle geodetického zaméfeni a 94 m? z této plochy se tudiZ nachazi mimo hranici
feSeného uzemi

**** hranice feSeného Uzemi vymezena v Uzemnim planu a zadani uzemni
studie je 16 613 m?, méfeno digitalné nad katastralni mapou, viz také predchozi
poznamky
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Verejna prostranstvi a dopravni reseni

Koncepce Uprav vefejnych prostranstvi byla zpracovana pro ulici Javorova,

nové navrhovanou ulici a ¢asti feSeného uzemi, které byly vymezeny jako vefejna
prostranstvi v€etné navazujicich €asti uli¢nich prostranstvi v ulicich Jabloriova,
Vancurova a Zavodu Miru.* Navrh provéfuje moznosti feSeni verejnych
prostranstvi. Navrhuje sjednotit pFistup k ¢lenéni uli€niho profilu a zajistit tak
dostate¢né a bezpecné prostory pro pohyb pésich, moznost doplnéni stromu

a opatfeni zelené infrastruktury a organizovat zplsob parkovani vozidel.

V organizaci dopravniho reZimu jsou navrzena opatieni pro zklidnéni dopravy.
Kratka zapadni €ast ulice Javorova mezi kfizovatkou s ulici Zavodu Miru a novou
ulici je navrZena jako jednosmeérna, stejné tak ¢ast této ulice na zapadni hranici
parkového nameésti pfi vyjezdu do ulice Van&urova. Dal$imi stavebnimi opatfenimi
po upravé uli¢niho profilu je dopInéni nékolika zvySenych kfizovatkovych ploch

a prahl na vyznamnych mistech, které jsou podpofeny prostorovou kompozici
stromoradi. Nova ulice je navrhovana také ve zklidnéném rezimu a ve dvorni ¢asti
i s vyznamnou mirou zapojeni opatfeni zelené infrastruktury.** Uliéni €ary navrzené
v FeSeném uzemi, které vymezuji pfiméfenou Sifku uliCnich prostranstvi, jsou
doplnény uliénimi ¢arami v navazujicim uzemi. V Javorové ulici je vymezena Sifka
uli¢niho prostranstvi 15 m a v navrhované nové ulici 12 m.

Vefejna prostranstvi pfevazné nezpevnéna byla kategorizovana podle svého
charakteru do jednotlivych druhd parkové upravenych ploch. V feSeném Gzemi byla
vymezena parkové upravena plocha pfirodé blizk4, ktera pomoci schodisté

a chodniku ve tvaru serpentiny, zajistuje pési propojeni ve sméru sever - jih

z lokality Letna pfes feSené uzemi smérem do parkového namésti a Vancurovy
ulice, kde se nachazi zastdvka MHD. Uli¢nimi ¢arami byly vymezeny tvary parkové
upravené plochy se sochou chlapce s letadlem v ohybu ulice Zavodu Miru

a parkového namésti u ulice Vanc€urova, které si obé zaslouzi samostatny navrh
uprav. V prostoru blokl pak byla vyznacena ¢ast vymezeného stavebniho bloku
SBO01 vE€etné sousedniho pozemku s vodni plochou jako vefejné pfistupna parkovée
upravena plocha ve stavebnim bloku.***
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Clenéni uliéniho prostranstvi a profilu ulice:
hrany vozidla/pési, vyskovy rozdil 8-10 cm
hrany vySkovy rozdil max. 2 cm
hrany parkovani
Plochy a vyuziti:
chodniky a prostory pro pési
zvySené kfizovatkové plochy a prahy
zklidnéna ulice (z6na 30)
zelené a parkovaci pruhy a pasy s funkci zasakovani
parkové upravena plocha formalni
‘ parkové upravena plocha pobytova
‘ parkoveé upravena plocha pfirodé blizka

vefejné pfistupna parkové upravena plocha ve stavebnim bloku

@ stromy stavajici
@ stromy navrhované
Vstupy a vjezdy:
> vstupy do objektt a na pozemky

» vjezdy na pozemky

Poznamky:

*

Sifky ulice Javorova a Jabloriova
> opatfeni pro prevenci vzniku srazkového odtoku jako jsou polopropustné
povrchy a stromy v pasech zelené a retencni ryhy

***  jedna se o doporuc¢eni umoznit vefejny pfistup k t¢émto plocham zelené
v reakci na pozadavky zadani Uzemni studie

hranice feSeného Uzemi byla v zadani tzemni studie vymezena do poloviny






Technicka infrastruktura

V feSeném Uzemi se nachazi stavajici technické infrastruktura vodovodu,
kanalizace, plynu, elektrické energie, siti elektronickych komunikaci a vefejného
osvétleni, kterou bude zfejmé& mozné vyuZzit k napojeni nové zastavby. Nékteré
¢asti plynovodu, sdélovaciho vedeni a elektrické energie NN jsou v kolizi

s navrhovanou zastavbou v ulici Zavodu Miru (pfi sledovani uliéni ¢ary zaloZené
objektem na st.p.€. 392) a bude tak nutné, v pfipadé vyuziti této &asti feSeného
uzemi k vystavbé, tyto casti prelozit. Pfedpokladana délka prelozky plynu je 75 m,
sdélovaciho vedeni 75 m a elektrického vedeni minimalné 15 m. V navaznosti na
navrzené upravy €lenéni uli¢nich profild nejsou pfedpokladany vyznamné zasahy
do stavajicich tras technické infrastruktury, prostorova koncepce bude upfesnéna
v pozdéjSich projektovych fazich na zakladé podrobnéjsi dokumentace stavajiciho
stavu a potencialni potfeby obnovy siti. Obecné se vodovod a kanalizace,

s vyjimkou vychodni ¢asti parkového namésti v ulici Jabloriova, nachazeji vétsinou
ve vozovce, plynovod v ulici Javorova v chodniku, v ulici Jablofiova ve vozovce

a trasy elektrické energie a sdélovaciho vedeni v chodnicich. Pfedpokladame
upravu pozic svitidel vefejného osvétleni v navaznosti na upravy uliéniho
prostranstvi a doplnéni deStové kanalizace v navaznosti na opatfeni pro prevenci
vzniku srazkového odtoku jako prvkill zelené infrastruktury.
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Zasobovani vodou

V feSeném a souvisejicim Uzemi se nachazeji stavajici vodovodni fady. Ulici Javorovou prochazi po jeji
severni strané stavajici vodovodni fad PE 90 (z roku 1983). Ulici Zavodu Miru prochazi blize
severozapadni hrané komunikace stavajici vodovodni fad LT DN 80. V kontaktu se zapadnim rohem
feSeného uzemi jsou tfi vodovodni fady prochazejici od jihu ulici Zavodu Miru a odbocujici do ulice
Jedlové. Jedna se o vodovodni pfivadé¢ ocel DN 300 (z roku 1982) a dva zasobovaci fady LT DN 150.
Pro zasobovani zastavby v feSeném uzemi bude mozné vyuzit popsané vodovodni fady v ulicich
Javorové a Zavodu Miru. Nové objekty budou moci byt napojeny na stavajici vodovodni fady

v uvedenych ulicich prostfednictvim novych vodovodnich pfipojek napojenych prostfednictvim
navrtavaciho pasu.

Kanalizace a HDV

V feSeném a souvisejicim Uzemi se v sou€asné dobé nachazi jednotna kanalizaéni sit. Ulici Zavodu
Miru vede podél jejiho severozapadniho okraje stavajici kanalizacni stoka beton DN 400. Stoka je
uloZzena mélce (dle dostupnych dat se dno stoky nachazi cca 1,33 m pod terénem). Z tohoto divodu
bude zifejmé problematické napojeni kanaliza¢nich pfipojek u potencialné navrhované zastavby podél
ulice Zavodu Miru do této stoky. Druha kanaliza¢ni stoka beton DN 400 je vedena ulici Javorovou. Stoka
zadina revizni $achtou u objektu ¢. 325/1 (na st.p.¢. 280) a pokracuje ulici vychodnim smérem. | tato
stoka je uloZzena mélce (dle dostupnych dat se dno stoky nachazi cca 1,5 m pod terénem), ale

s ohledem na konfiguraci terénu bude zfejmé mozné splaskové odpadni vody z potencialné navrhované
zastavby do kanalizace napojit. V Uzemnim planu mésta je zakreslen navrh nové splaskové kanalizace
v ulici Javorové.

Destové vody z komunikaci jsou prostfednictvim uli¢nich vpusti svadény do stavajici jednotné
kanalizace. Byla zpracovana projektova dokumentace na Upravu ulice Zavodu Miru, kde je navrzena
kombinace opatfeni pro vsakovani srazkovych vod z komunikace. Navrhovana vsakovaci jama je
umisténa v sousedstvi stavajiciho domu €. 365/143 (na st.p.¢. 392) a kolidovala by s potencialné
navrhovanou zastavbou podél ulice zavodu Miru. ReSeni srazkovych vod v rdmci navrhu by mélo byt
postaveno na jejich akumulaci a vsakovani. Pro posouzeni moznosti vsakovani bude nutné provést
hydrogeologicky priizkum se vsakovaci zkouskou. Srazkové vody z vefejnych prostranstvi
doporucujeme Fesit svedenim do akumulaénich a vsakovacich praleht v zelenych pasech podél
komunikaci s bezpe¢nostnim pfepadem do stavajici jednotné kanalizace.

Zasobovani plynem

V ulici Zavodu Miru vede stavajici STL plynovodni fad PE 160, z néhoz odbocuje fad PE 50 do ulice
Javorové. Rad PE 160 v ulici Zavodu Miru vede podél jihovychodniho okraje komunikace a v &asti
feSeného Uzemi zasahuje do zastavitelné plochy v misté potencialné navrhované zastavby (pfi
sledovani uliéni ¢ary zaloZzené objektem na st.p.¢. 392) a bude tak zfejmé nutné ji, v pfipadé vyuziti této
Casti FeSeného uzemi k vystavbé, v délce cca 75 m prelozit. Pro zasobovani nové zastavby zemnim
plynem jsou stavajici popsané plynovody kapacitné dostate¢né.

Zasobovani elektrickou energii

V feSeném a souvisejicim Uzemi se nachazeji stavajici kabelové rozvody NN. Trafostanice napajena
vrchnim vedenim VN 22 kV se nachazi nedaleko od severniho okraje feSeného Uzemi mezi obloukem
ulice Zavodu Miru a ulici Akatovou. Garaze uvniti feSeného Uzemi jsou napojeny na rozvody NN u
objektu na st.p.¢. 392 v ulici Zavodu Miru a v pfipadé navrhu zastavby sledujici uliéni ¢aru v ulici Zavodu
Miru bude nutna Uprava trasy napojeni v minimalni délce cca 15 m. Napojeni novych objektd na
elektrickou energii bude feSeno pravdépodobné ze sité NN, coz bude upfesnéno na zakladé
podrobnéjsi bilance potreb.

Sité elektronickych komunikaci

Sité elektronickych komunikaci (SEK) prochazeji feSenym a souvisejicim tzemim podél ulic Zavodu
Miru a Javorova. V ulici Zavodu Miru koliduje stavajici trasa SEK provozovatele CETIN s hranici
potencialné navrhované zastavby (pfi sledovani uliéni ¢ary zalozené objektem na st.p.€. 392) a bude tak
ziejmé nutné ji, v pfipadé vyuziti této ¢asti feSeného uzemi k vystavbé, v délce cca 75 m prelozit.

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni je vedeno v ulici Zavodu Miru a ulici Javorova na vysokych stozarech. PFi upravach
uliénich prostranstvi bude upraveno a doplnéno na zakladé upraveného ¢lenéni ulicniho prostranstvi a
svételné technického vypoctu.
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Zasobovani vodou:
vodovod
Kanalizace a HDV:
kanalizace
Zasobovani plynem:
plynovod
Zasobovani elektrickou energii:
elektrické vedeni NN podzemni
--------- elektrické vedeni NN nadzemni
elektrické vedeni VN podzemni
————— elektrické vedeni VN nadzemni
| trafostanice
Sité elektronickych komunikaci:
————— radiovy smérovy spoj
sdélovaci vedeni podzemni
L] telekomunikacni zafizeni
Verejné osvétleni:
vefejné osvétleni
Vyhodnoceni navrhu:

predpokladané prelozky
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Zadani uzemni studie a rekapitulace prabéhu zpracovani

Zadani izemni studie

Us 42 Karlovy Vary, Stara Role, Javorova ul. P06-SM-sr

Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad Gzemniho planovani a stavebni ufad
Marcela Giertlova, 30.10.2023

Cil a ucel tzemni studie:

e zadani této Uzemni studie vyplyva z Uzemniho planu mésta

e  cilem je navrhnout novou kompaktni méstskou zastavbu zahrnujici pfedevsim funkci bydleni formou malych
bytovych domu, fadovych rodinnych dom &i jinou, ktera vyuziva jako benefit mista klidovy zeleny vnitroblok a
funkci objektu centra socialnich sluzeb - vystupem bude prostorovy navrh stavebniho bloku s podminkami pro
budouci postupnou vystavbu

e cilem je provéfit moznost vyuziti pfi zohlednéni prostorové a funkéni navaznosti na okolni plochy, stanovit
urbanistické FeSeni plochy, navrh usporadani vefejné dopravni a technické infrastruktury v ploSe napojené na
stavajici inzenyrské sité a dopravni feSeni v sidle, stejné jako navrh pési prostupnosti Gzemim, vychazet z
limitd a potencialu rozvoje plochy a také z konzultovanych fe$eni s vybranymi dot€éenymi organy, spravci
inZenyrskych siti a mésta Karlovy Vary

e Ucelem je vytvofit koncepci pro rozvoj a cilové funkéni vyuziti vymezeného Uzemi, zpfesnit prostorové a
funkeni regulativy a definovat feSeni technické a dopravni infrastruktury, které umozni realizaci lokality

e  zadani stanovilo seznam podkladd, jejichZ analyza je provedena v nasledujicim textu

Zamér rozvoje izemi dle KAM KV°:

e vytvofeni nové kvality vefejného prostoru, jehoz charakter by mél vychazet z historicky dané koncepce lokality

e urcit jasné prostorové vymezeni stavebniho bloku, charakter zastavby, pési provazby tzemim a zohlednit i
mozny budouci rozvoj navazujicich lokalit

e v analytické €asti fesit navazujici pozemky na zapadni strané (obytné domy a vefejné prostranstvi v ohybu
ulice Zavodu Miru) a koncepéné uvazovat nad urbanistickou strukturou Sir§iho Uzemi, definici lokalnich center
(vefejnych prostranstvi) a doporu¢enimi pro dalsi kroky potfebné k rozvoji lokality v $ir§im méfitku

e  pocditat se sousednimi rozvojovymi plochami, napf. P02-Bl-sr, a umoznit, aby jejich budouci urbanistické feSeni
mohlo navazat na jiz existujici strukturu stejné jako na tu navrhovanou

e dotvoreni stavajici urbanistické struktury lokality, primarné fadové méstské zastavby podél ulic Zavodu Miru a
Javorova pfi identifikaci jasného charakteru mista

e ekonomické zhodnoceni formou urbanistického zahusténi tzemi navrhem mozné budouci parcelace (oveéfit
hustotu zalidnéni 100 obyvatel /ha pfi zohlednéni kvalit pro stavajici i budouci rezidenty)

e  zohlednit moznosti nabidky nové atraktivity méstského/pfiméstského bydleni v klasické urbanistické struktufe s

kvalitami dostupné krajiny, ale i dostupnosti méstskych sluzeb (fadové rodinné domy, malé bytové domy s
pfistupem z uliéniho prostranstvi a vlastni zahradou ve vnitrobloku)

e zohlednit funkéni mix méstotvornych funkci bydleni vé. mozné doprovodné ob&anské vybavenosti s preferenci
formy aktivniho komeréniho parteru obytnych budov

e vymezit prostor pro objekt centra socialnich sluZzeb dle zadanych parametrt

e vytvofit kapacitni parkovani/maly parkovaci dim zohledfiujici potfeby jak centra socialnich sluzeb, tak kapacity
potiebné pro stavajici i budouci navrhované objekty (vyplyne z navrhu a provéfeni objemu obytné zastavby v
uzemi)

e  stavajici individuaini garaze nebudou v navrhu budouci urbanistické struktury zohlednény jako zachované v
dané podobé (nalézt vhodnéjs$i formu a nahradu za tyto objekty)

e umoznit variabilitu v postupném vyplfiovani lokality jednotlivymi stavebnimi zaméry, regulaéni prvky navrhnout
s cilem udrzet jasné dany charakter a kvality mista i pfi postupné vystavbé

e navrhnout prostupnost mezi ulicemi Zavodu Miru a Javorova véetné zpfistupnéni pfilehlého pfirodniho prvku
rybni¢ku u domova pro seniory

e v mozné mife respektovat stavajici zelen jako hodnotu mista, plochy zelené uvazovat jak vefejné pfistupné,
tak jako soukromé zahrady pro navrhovanou strukturu (ve stfedu feSeného Uzemi pfevazné jako soukromou
pfiléhajici k navrhovanym objektiim)
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Rekapitulace probéhlych jednani a priibéhu zpracovani

Predstaveni analytické ¢asti a konceptu navrhové ¢asti dne 20. inora 2024

Predmétem spolec¢ného jednani v Kancelafi architektury mésta za pfitomnosti architekta mésta, objednatele

a feditelky Méstského zafizeni socialnich sluzeb Karlovy Vary bylo pfedstaveni analytické ¢asti a konceptu
navrhové ¢asti. Analyticka ¢ast byla pfijata bez pfipominek a nad predloZzenym konceptem probéhla spole¢na
diskuse. Koncept navrhoval rozdéleni jizni ¢asti feSeného Uzemi na dvé €asti s novou komunikaci uprostfed.
Komunikace navazovala na pfirozené sméry pohybu v Uzemi a vytvarela spojeni vefejnych prostranstvi ve sméru
sever - jih z lokality Letnd smérem do Vancurovy ulice, pfes parkové namésti k zastdvce MHD. Zaroven splfiovala
pozadavek Uzemniho planu na dopravni pfipojeni pfestavbové lokality P02-Bl-sr (dnesni areal zahradek)

a rozvojové lokality Z24-BH-sr (rozsahla lokalita pro bytové domy severné nad aredlem zahradek). Zastavba byla
v navrhu situovana podél uli¢ni ¢ary v ulici Javorové, obou stran nové ulice i ulice Zavodu Miru v celém feSeném
uzemi. Pfedpokladalo se umisténi planovaného méstského centra socialnich sluzeb ve vychodnim bloku

u stavajiciho domova pro seniory. V zapadnim bloku a fadé podél ulice Zavodu Miru se predpokladalo umisténi
bytovych domu. Na kFizeni vefejnych prostranstvi uprostifed feSeného uzemi bylo navrzeno malé vefejné
prostranstvi pfirozené doplfujici pozemek s vodni plochou. Zastupce objednatele konstatoval, Ze koncept navrhu
v principu pIni zékladni poZadavky na feSeni Uzemi dle zadani. Nasledné vSak doslo k novym pozadavkdm

ze strany méstského centra socialnich sluzeb na rozsifeni planovaného provozu o rozsahlou gastro ¢ast. Zaroven
objednatel obdrzel pozadavek provozovatele stavajiciho domova pro seniory na podstatné rozsiteni stavajiciho
aredlu.

Jednani na misté feSeného Uzemi a prohlidka domova pro seniory dne 6. bfezna 2024

Predmétem jednani byla prohlidka stavajiciho domova pro seniory v feSeném Uzemi za U&asti zpracovatele,
zastupcu objednatele a feditele domova a predstaveni potencialniho stavebniho zaméru na rozsifeni véetné
nasledného poskytnuti podkladu ke stavajicimu objektu. Objednatel konstatoval, Ze Ize povazovat otazku
uvedeného zaméru za otevienou a v pfipadé potfeby bude mozné modifikovat koncepci zastavby v tzemni studii.
Zadné konkrétni zavéry nebyly pfijaty. Trval poZadavek objednatele na plogné komfortni izemni podminky

pro umisténi méstského centra socialnich sluzeb, a to s tzemni rezervou pro etapizaci s gastro provozem.

Preruseni praci na navrhové ¢asti dne 7. brezna 2024
Pozadavky objednatele na zmény v zadani vyustily v dohodu o pferu$eni praci na zpracovaném konceptu navrhové
¢asti a soucinnost zpracovatele pfi provéfovani Uprav zadani.

Zpracovani upraveného konceptu navrhu dne 20. biezna 2024

V soucinnosti se zastupci objednatele byl zpracovan upraveny koncept navrhu rekapitulujici vSechny znamé zameéry

jako podklad pro rozhodovani na strané objednatele. Mezi bfeznem a listopadem 2024 pak probihala jednani

a ¢innost na strané objednatele a dotéenych provozovatelt sméfujici k Upravé pozadavk( na umistované objekty
(uprava zadani tzemni studie). Bylo rozhodnuto, Ze méstské centrum socialnich sluzeb bude umisténo mimo
feSené Uzemi v jiné ¢asti Staré Role a provozovatel domova pro seniory ziska maximalni moznou vyméru v jizni
Casti feSeného uzemi pro rozsifeni svého zafizeni.

Pokyn pro dokonéeni navrhové €asti izemni studie ze dne 4. prosince 2024

Pokyn byl vydan objednatelem na zakladé vysledkl jednani ve dnech 11. a 27.11.2024, podle platné smlouvy o dilo
ze dne 2.1.2024 a ve smyslu dohody o pferuseni praci ze dne 7.3.2024 a obsahoval instrukce k dopracovani
uzemni studie v jedné prostorové varianté a umisténi koridoru pro novou komunikaci vedenou z ulice Javorové
severnim smérem k zahradkam a dalSim rozvojovym plocham dle platného uzemniho planu pfi zapadni hranici
pozemku p.€. 117/1 v k.. Stara Role (pozemek nebude rozdélen na dvé ¢asti a nebude vylou¢ena moznost
pfimého propojeni stavajiciho arealu domova pro seniory na pfipadnou budouci vystavbu na pozemku).

Pokyn dale pozaduje nekonkretizovat a pfevzit z izemniho planu funkéni uréeni ploch a prostorové limity zastavby
a neposilovat regulaci ani v ostatnich pozadavcich (napf. v dopravé v klidu) a zaroven v oddvodnénych pfipadech
umoziiuje navrzeni i vy$Si intenzity, nez je limit v Gzemnim planu (jako podnét pro zménu). Pokyn byl respektovan
a pozadavky byly do Uzemni studie zapracovany.

Vyhodnoceni spInéni zadani

Navrh uzemni studie byl zpracovéan v souladu se zadanim,
vysledky konzultaci a pokyny objednatele. V uzemni studii byla
identifikovana urbanisticka struktura a navrzen koncep€ni vyvoj
lokality. V souladu s cilem uzemni studie dle zadani byla
navrzena kompaktni méstska zastavba v prostoru mezi ulicemi
Javorova a Zavodu Miru prostfednictvim prostorového navrhu
stavebniho bloku s podminkami vystavby. Byla provéfena
moznost vyuziti feSeného Uzemi pfi zohlednéni prostorové
navaznosti na okolni plochy a bylo stanoveno urbanistické rfeSeni,
navrh usporadani vefejné dopravni a technické infrastruktury
vcetné pési prostupnosti Uzemim. V souladu s u€elem zpracovani
uzemni studie byla vytvofena koncepce pro rozvoj a cilové
funkeni vyuziti feSeného Uzemi a zpfesnény prostorové regulativy
ve formé uli¢ni a stavebni ¢ary. V souladu s pokyny objednatele
pfebira uzemni studie z Uzemniho planu bez upfesfiovani
regulace vyuziti (funkci) a prostorova regulace (vySka zastavby,
maximalni procento zastavéni a minimalni procento zelené).
Zhodnoceni stavajiciho vyuziti Gzemi, podkladd a platné uzemné
planovaci dokumentace a rozbor problému k feSeni byl proveden
v analytické ¢asti uzemni studie, ktera byla zpracovana v unoru
2024. Navrhova &ast uzemni studie, vychazejici z analytické Casti
a z probéhlych konzultaci a pokyna objednatele byla zpracovana
v dubnu 2025. Vyhodnoceni vyuziti podkladl je zpracovano

na nasledujicich stranach uzemni studie.






Uzemné planovaci podklady a dokumentace, priizkumy a zaméreni

Politika izemniho rozvoje CR
ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9 (1.3.2025)

celostatni nastroj tzemniho planovani

celostatni priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (rdmce k vytvareni vyvazeného
vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel v izemi)

rozvojova oblast OB12 Karlovy Vary - Gzemi zvy$enych poZadavku na zmény a koordinaci tzemni
pfipravenosti, ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Karlovy Vary pfi spoluptisobeni vedlej$iho
centra Ostrov a Sokolov, charakteristické silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z nichz
prevazna ¢ast ma republikovy vyznam (lazefistvi ma mezinarodni vyznam), podporujicim faktorem rozvoje je
poloha na pfipravované dalnici D6 Praha - Karlovy vary - Cheb - hranice CR/N&mecko - Bayreuth)

specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni Uzemi suchem - zejména podminka
rozvoje zelené infrastruktury v zastavéném uzemi obci a nasledna péce o ni a ukol vytvaret Gzemni podminky
pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a
vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody

specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni
specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
ve znéni Aktualizace €. 1 (13.7.2018)

celokrajsky Uzemné planovaci dokument

priority zemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi - zejména preferovani efektivniho
vyuzivani zastavéného Uzemi, zkvalitiovani obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi, rozvijeni obytné
funkce se soub&znym rozvijenim tomu odpovidajici vefejné infrastruktury, rozvijeni pési dopravy a
cyklodopravy, podporovani rozvoje systémui odvadéni a ¢isténi odpadnich vod a zlepseni podminek pro jejich
zasakovani, zlepSovani stavu slozek zivotniho prostfedi, pfedevSim v silné urbanizovanych ¢astech kraje,
zejména postupné sniZovani zatéze hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provoz(

rozvojova oblast OB12 Karlovy Vary - zejména podpora rozvoje bydleni pfi respektovani vyrazné krajinné a
pfirodni slozky

koridor dopravni infrastruktury - dalnice D6 véetné obchvatu Karlovych Varu (koridor D81) a silniéni tah 11/220
(koridor D45), koridory jsou vymezeny nedaleko feSeného Uzemi

uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot kraje - napf.
stabilizovat a rozvijet sidelni strukturu, obytné a pracovni funkce méstského osidleni a ob&anské vybaveni
nadmistniho vyznamu v pfirozenych spadovych centrech osidleni, pfi dostavbach v zastavéném uzemi
respektovat dosavadni charakter okolni zastavby a kvalitu prostredi

Uzemni plan Karlovy Vary
nabyti u€innosti 23.2.2022, po vydani zmén €. 1a, 1c (12.7.2024) a 2 (30.10.2024)

celoméstska uzemné planovaci dokumentace

feSené Uzemi je plochou prestavby P06-SM-sr (plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti plocha smisena obytna
méstska)

hlavni vyuziti plochy je uréeno pro vzajemnou integraci staveb, zafizeni a ploch slouzicich pro bydleni v
bytovych domech, ob¢anské vybaveni celoméstského vyznamu - vefejnou infrastrukturu (pro vzdélani a
vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva) a
obc&anské vybaveni celoméstského vyznamu - komeréni zafizeni (obchodni sluzby, stravovaci sluzby,
ubytovaci sluzby, cirkevni Gu¢ely, administrativu a lazeristvi)

pfipustné je bydleni v rodinnych domech, podminéné pfipustné je vyuZziti pro nerusici vyrobu, zabavni zafizeni
nebo souvisejici obéanské vybaveni pro télovychovu a sport, pokud splni pfislusné podminky

podminky prostorového usporadani plochy P06-SM-sr jsou maximalni po¢et nadzemnich podlazi 4+podkrovi,
maximalni procento zastavéni 40 %, minimalni procento ozelenéni 40%

pro Gzemni studii US 42 je podminkou respektovat stavajici uliéni sit, respektovat uliéni frontu ulice Javorova,
zajistit prostupnost pro pési v intervalu Javorova - plocha P02-Bl-sr, zajistit vefejny prostor bfehové ¢ary
navazujici vodni plochy, napojeni na vefejnou infrastrukturu je podminéno zajisténim dostatecné kapacity
stavajicich vodovodnich fadu, posouzenim a vystavbou dostate¢né kapacitni splaskové kanalizace v Gseku
komunikaci Jabloriova - Vanéurova

jsou stanoveny podminky pro feSeni dopravy v klidu v zastavitelnych plochach a plochach prestavby - nové
hlavni stavby budou vybaveny garézemi pro min. 50 % vozidel, pro zbyvajicich max. 50% vozidle rezidentt a
vozidla navstévniku bude realizovano parkovisté v ramci této zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby (dale
je upfesnéno, Ze na vlastnim pozemku, pfipadné i mimo pozemek stavby)

potfebny pocet parkovacich mist bude vzdy stanoven na zakladé vypoctu, pro ktery byl stanoven stupen
automobilizace podle polohy ve spravnim Uzemi mésta na 600 vozidel / 1000 obyvatel

Uzemné analytické podklady
6. aktualizace 2024 (31.12.2024)

Limity:
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geologie: poddolované tizemi Cankov - hnédé uhli, kaolin, systém zahrnujici skupinu ddlnich dél, zpravidla
navzajem propojenych (limitem je dotéeno celé feSené tzemi)

ochrana vod: ochranné pasmo pfirodnich lé¢ivych zdroja Il. stupné "ll.B" (limitem je dotéena severozapadni
¢ast feSeného uzemi)

ochrana vod: ochranné pasmo pfirodnich lé€ivych zdroja Il. stupné "ll.A" (limitem je dotéena jihovychodni ¢ast
feSeného uzemi)

ochrana vod: lazeriské misto Karlovy Vary - vnéjsi lazeriské uzemi (limitem je dotéeno celé feSené uzemi)
pudni fond: vodni eroze, ve svahu stuper ohrozZeni velmi silna a silna, v roviné zadna a nepatrna

hygiena prosttedi: imisnich limit (LV) pfekroen u nejméné jedné Skodliviny, ale u Zadné z nich nebyla
pfekroCena mez tolerance (LV+MT)

hygiena prostfedi: radonovy index geologického podloZi vysoky (severni ¢ast feSeného Gzemi ve svahu) a
nizky (jizni ¢ast feSeného uzemi v roviné)

kulturni hodnoty: Uzemi s archeologickymi nalezy Ill. kategorie, tj. Uzemi, na némz dosud nebyl rozpoznan a
pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezli a prozatim tomu nenasvédéuji zadné indicie, ale predmétné
uzemi mohlo byt osidleno &i jinak vyuzito Elovékem, a proto existuje 50 % pravdépodobnost vyskytu
archeologickych nalezd

doprava silni¢ni: ochranné pasmo silnice Il. tfidy (ulice Zavodu Miru), pozn. ochranna pasma jsou zakonem
stanovena pouze pro Useky mimo souvisle zastavéné uzemi obci, pfiemz kazda strana komunikace se pro
tyto Gcely posuzuje zvlast (tj. ochranné pasmo muze byt jak po obou stranach komunikace, tak jen po jedné
strané). Souvisle zastavénym tuzemim obce se pro tyto Ucely povazuje Uzemi, na némz je postaveno pét nebo
vice budov odli$nych vlastnikd, kterym bylo pfidéleno popisné nebo evidencni Eislo a které jsou evidovany v
katastru nemovitosti, pfi¢emz mezi rohy ptdorysu téchto budov zvétSenych po celém obvodu o 5 metrd neni
spojnice deli nez 75 metr( (v pfipadé obloukovitého pudorysu je spojnice jeho te¢nou)

doprava letecka: OP leti$t se zakazem laserovych zafizeni, sektor A, B a OP letist' s vySkovym omezenim
staveb (limity je dotéeno celé feSené uzemi)

Problémy k feSeni:

zavada dopravni infrastruktury ZD225 (nevyhovujici parametry silnice smér Karlovy Vary - Nova Role, problém
k feSeni v Gzemnim planu obce)

Zaméry k fedeni UAP neuvadi v blizkosti fe§eného tizemi zadné.

Cile a ukoly izemniho planovani
dle § 38 a 39 Stavebniho zakona od 1.7.2024

Vybrané cile a ukoly vztahujici se k feSenému Uzemi:

uzemni planovani zajiStuje pfedpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi

zvy$ovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi
pro kazdodenni zZivot jejich obyvatel

provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
vefejnych zajmu a hospodarné vyuzivani uzemi

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZzadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti Uzemi, umisténi, usporadani a feSeni staveb a kvalitu
vefejnych prostranstvi

vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména duslednym vyuzivanim zastavéného tuzemi
sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi, tyto zmény navrhovat a
stanovovat podminky pro jejich provedeni

uplatriovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu

Dendrologicky priizkum
Ing. Milena Novakova, Ph.D.
08-09/2023

hodnoceny byly vSechny geodeticky zaméfené a zakreslené dreviny, zaméfeni pfedchazel vybér
perspektivnich dfevin, ackoliv se v lokalité stromy dlouhodobé perspektivni témér nenachazeji (viz nize)
vétSinu souCasné vegetacni plochy tvofi bezkoncepéni dlouhodobé neudrzované nélety téZce proniknutelnych
porostl hlohll s dalsi pfimési prevazné bezu ¢erného, v tomto porostu témér zanikaji pivodni urostlé stromy
ve svazich se nachazi torza jilmu, jasant, bfizy, tfe$né ptacky a tyto kdysi kosterni dfeviny jsou v rozpadu, s
témér suchou korunou a plochu pokryvaji nahodilé nalety, nejhustSi porost je v misté prudkého svahu pfiblizné
uprostfed hodnocené plochy

jizni a severni €ast plochy tvofi roviny, nebo jen mirny svah, kde maji sou¢asné stromy solitérni i ve skupinach
vétsi prostor, av§ak ani zde neni dostate¢ny potencial dlouhodobé perspektivnich strom( (nékteré prosychajici
stromy by bylo mozné ochranit, pokud by na ploSe probihala alespori zakladni udrzba vefejné zelené)

v jini ¢asti na pozemku 117/1 jsou pozUstatky zahrady a ovocného sadu, nékolik borovic a nahodile javory,
topoly a bfizy, pfevazuji ovocné stromy, které Ize kultivovat a regenerovat, avSak pouze s kratkodobou
perspektivou, dlouhodobé perspektivni mohou byt dva ofe$aky ¢. 4, 8 a dva javory €. 13, 14

v severni ¢asti na pozemku 125/1 je skladba odli$na, kromé hustych naletd hloht je zde i nékolik tfesni s
Sirokou korunou, jilm, jirovce, lipy, jasan, bfiza, relativné dlouhodobé& perspektivni mohou byt jirovec €. 26, lipy
€. 34, 48-50, duby ¢. 52-53 a jasany €. 54-55, presto ani z téchto vybranych zadny nevynika sadovnickou
hodnotou a zaroveri dobrym zdravotnim stavem a fyziologickou vitalitou (Zivotaschopnosti), nejlepsiho
hodnoceni dosahuji lipy, z nichZ nejvice vynika lipa ¢. 34

Geodetické zaméreni
Ing. Jitka Tomandlova
25.8.2023

pred méFenim byla na misté provedena pochtizka s Ing. Timou (objednatel) a Ing. Novakovou (dendrolog) a
byl dohodnut rozsah zaméreni, obeslani byli spravci inzenyrskych siti a vdechny trasy byly pfevzaty z
otevienych podkladu nebo zdigitalizovany

zplsob méfeni pfesna tachymetrie s presnosti Mxy=0,02 m, Mz=0,02 m, soufadny systém S-JTSK, vySkovy
systém Bpv

Vyhodnoceni vyuziti podklad

Politika izemniho rozvoje CR

Koncepce navrhu vychazi z uvedenych pozadavku, zejména

z celostatnich priorit pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
(ochrana a rozvijeni hodnot urbanistické struktury, komplexni
feSeni, polyfunkéni vyuzivani tzemi, podminka dostate¢né

a koordinované umisténé verejné infrastruktury) a pozadavki
specifické oblasti SOB9 (rozvoj zelené infrastruktury, vytvareni
uzemnich podminek pro hospodafeni se srazkovymi vodami

v urbanizovanych uzemich) a SOB10 (moznost vyuziti energie
z energie slunecniho zareni).

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
Koncepce navrhu vychazi z uvedenych pozadavku, zejména
z priorit pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi a tzemnich
podminek koncepce ochrany a rozvoje hodnot.

Uzemni plan Karlovy Vary

Koncepce navrhu vychazi z uvedenych pozadavku uzemniho
planu. Na zakladé pozadavku objednatele nebylo zuzovano
vyuziti stanovené uzemnim planem ani podminky prostorového
uspofadani (maximalni po¢et nadzemnich podlazi, maximalni
procento zastavéni, minimalni procento ozelenéni). Navrh
respektuje a rozviji stavajici uliéni sit’ a zajidtuje pési prostupnost
k prestavbové ploSe P02-Bl-sr (stavajici areal zahradkové osady)
a prostoru vodni plochy (na soukromém pozemku p.¢. 115/1).

K problematice parkovani viz vyhodnoceni vyuziti podkladu
Aktivni a systémové feSeni dopravy v klidu.

Uzemné analytické podklady Karlovy Vary
Koncepce navrhu vychazi z tzemné analytickych podkladu
a nekoliduje s limity vyuziti uzemi.

Cile a ukoly izemniho planovani

Koncepce navrhu vychazi z uvedenych pozadavku, zejména
navrhuje komplexni feSeni ochranujici vefejné zajmy

a hospodarné vyuzivajici feSené uzemi a vytvari podminky
pro udrzitelny rozvo;.

Dendrologicky priizkum

V navrhu jsou stavajici stromy oznacené za nejhodnotné&jsi

ve velké mife ponechany. Z divodu kolize s prostorovym fe$enim
navrh nepocita s ponechanim stromu €. 4 a 8 v jizni Casti

z diivodu vymezeni plochy pro zastavéni objektem na ulini ¢are
a €. 26 z divodu polohy uprostfed vymezeného vefejného
prostranstvi pro umisténi ulice.

Geodetické zaméreni

Navrh byl zpracovan na podkladu katastralni mapy a geodetické
zaméreni bylo pouziti jako podparny podklad. Koncepce
technické infrastruktury vyuziva databazi Uzemné analytickych
podkladd, inZzenyrské sité ziskané zadavatelem od spravcu siti
byly vyuzity jako doplrikovy podklad.



Strategické dokumenty

Strategie a manual koncepéniho pfistupu k verejnym prostranstvim mésta

Karlovy Vary
MCA atelier a KAM KV°, 2021
schvaleno radou mésta

celoméstsky strategicky dokument deklarujici zajem spravy mésta na kvalité vefejnych prostranstvi, formulujici
zakladni vizi cilového stavu

koncepéni pFistup spociva ve védomi, ze komplexni téma vefejnych prostranstvi vyZaduje systémovou
koncepci, zastfesujicim cilem je vzdy obytna kvalita a méfitkem této kvality je lovék

je to iniciani dokument (pfedava zkusenosti, rozsifuje pohled, inspiruje)

je zavaznym podkladem pro rozhodovani organt samospravy (odbort Magistratu mésta Karlovy Vary),
méstskych pfispévkovych organizaci a organizaci, které €erpaji investice z rozpo¢tu mésta

Strategie:

soustfedit se na vefejna prostranstvi v centru i okrajovych ¢astech a propojovat je zajiSténim kvalitni hromadné
dopravy, a pfedevsim realizaci komfortnich péSich cest a cyklistickych tras

dotvofit své méstské centrum a realizovat spole¢ny karlovarsky centralni vefejny prostor (namésti), ale stejné
tak se vénovat i podpore lokalnich center vytvafenim kvalitnich prostranstvi pro setkavani obyvatel v blizkosti
domova (napf. revitalizaci center vybavenosti na sidlistich nebo obnovou historickych navsi)

posileni role vodnich prvk( a pramen( v Zivoté vefejnych prostranstvi, ale také vétsi zapojeni fek do mésta,
zaroven se pfipravovat na vyzvy klimatické zmény (nap¥. optimalnim hospodafenim s deStovou vodou)
navazat na tradici "salonu pod Sirym nebem" podporou uméni a kulturnich aktivit ve vefejném prostoru
kvalita vefejnych prostranstvi se podili na celkové kvalité Zivota, ktera se promité do nejrtiznéjsich
ekonomickych aspektt mésta a stava se vycislitelnou hodnotou, jez mize mésto zvyhodnit v konkurenci
velkych mést regionu i republiky

Zakladni teze kvality vefejnych prostranstvi:

obytné, tj. bezpec€né, vstficné pro vSechny skupiny obyvatel, zdravé, zivé, komunikativni, smyslové podnétné a
krasné

pristupné, ale také atraktivni pro vSechny skupiny obyvatel, vybizi k p&Simu pohybu a k pobyvani

dopravni feSeni vefejnych prostranstvi mésta musi primarné zohledriovat potfeby chodcud a uzivatelt
bezmotorové dopravy, pro obytna prostranstvi musi byt tyto potfeby prioritou

Strategie pro Starou Roli:

problémem je soucasna roztfisténosti struktury, obtizna prostupnost, dominance dopravy a nevyhovujici
podminky pro pési a cyklisty, celkova zanedbanost, absence lokalnich center - nedostatek pfilezitosti pro
rozvoj verejného a komunitniho Zivota, sidelni kase

potencialem je moznost vyznamné zkvalitnit stavajici mista a prostranstvi - napf. centrum &tvrti, parkové
namésti v ulici Vancurova a Jablofiova

propojit vefejna prostranstvi - napf. zapojit feku Rolavu do organismu mésta, podpofit propojeni lokalniho
centra Staré Role pfes parkové namésti v ulici Van€urova a Jabloriova smérem do lokalniho centra navsi
Rosnice (propojeni méstské zelené a krajiny)

ozdravit vefejna prostranstvi - napf. systémem modrozelené infrastruktury (hospodafenim s destovou vodou a
dal$imi vodnimi prvky ve mésté jako kli€ovou slozkou adaptace na zménu klimatu), zvySit mnozstvi prileZitosti
pro sport a rekreaci i drobnymi feSenimi a zlepSovanim podminek soucasnych rekreanich stezek, cest a mist,
ale i podporou pfirody ve mésté (dostupna kvalitni vefejna zelen, spojity systém méstské zelené propojeny do
krajiny, vysadba stromofadi)

zobytnit vefejna prostranstvi - mista setkavani

vefejna prostranstvi nastrojem ekonomického rozvoje - nastroj podpory bydleni, podnikani, rozprostieni
turistického ruchu i do SirSiho prostoru mésta, podpora vzdélavani tvorbou kvalitnich vefejnych prostranstvi v
okoli kol

dialog a tvorba partnerstvi - komunikace a zapojovani vefejnosti do procesu planovani

Manual:

popisuje vefejny zivot a definuje kritéria kvality vefejnych prostranstvi

stanovuje principy koncep¢niho pfistupu k vefejnym prostranstvim dle charakteru urbanistické struktury
Karlovych Varu (bylo rozliSeno 7 typl urbanistické struktury dle charakteru zastavby s cilem odli$eni rdznych
pfistupu k vefejnym prostranstvim a stanoveni zakladnich principU jejich kvalitniho rozvoje)

ve Staré Roli byla schematicky vyznacena struktura plvodniho venkovského jadra, feSené Uzemi se nachazi v
misté méné jednoznaéném a manual zde predpoklada aplikaci principti odvozenych od urbanistickych struktur
jako voditek (urcité jednotici prvky mohou byt napf. stejné v celé délce ulice, jiné aspekty je vzdy tfeba
pfizpusobit charakteru prostiedi, kterym pravé prochazi)

na nasledujicich stranach nasi analyzy do$lo ke zpfesnéni typu urbanistickych struktur, a proto bude mozné s
manualem pracovat konkrétnéji (feSené tizemi se nachazi na zlomu typd struktur ptvodniho venkovského
jadra ¢astecné transformovaného do méstské podoby naznaky kompaktni struktury blokového mésta s rychlym
prechodem do zahradniho mésta a krajiny, je zde vSak i vyrazna struktura aredll sluzeb a vyroby)

cilovy stav v pavodnich venkovskych jadrech je jejich objeventi, kultivovani a probuzeni k Zivotu jako lokalni
centra, hierarchizovat vefejna prostranstvi, organizovat dopravu a dopravu v klidu, kultivovat rozhrani
vefejného a soukromého prostoru, obnovovat a doplriovat strukturu zelené, volit lokalni, dostupné a odolné
materialy s mékkym pfechodem a vhodnym mobiliafem a drobnou architekturou

cilovy stav v kompaktni struktuie blokového mésta je jasna kategorizace ulic s uréenim zakladnich typu ulic,
které se zde vyskytuji a ur€eni dopravniho rezimu ulice, charakteristického uspofadani a vybaveni ulice (napf.
od jaké Sifky ma byt v ulici stromoradi, jaka je optimalni Sitka chodniku apod.), preferovany by mély byt
SetrnéjSi mody dopravy jako jsou pési, cyklisté a vefejna doprava, parkovani musi byt organizované a mirnény
jeho negativni dopady komplexni parkovaci politikou, ndmésti maji byt komplexné feSena, vyuzivan potencial
vnitroblokd, stromoradi doplfiovano a kompozi¢né umistovano (napf. do pasl spolu s podélnym parkovacim
stanim a mobiliafem), materialy by mély mit jednotny charakter v ucelenych, urbanisticky vymezenych celcich,

mély by byt barevné sladény a pouzivan by mél byt material vy$$i kvality, mobiliaf by mél reflektovat vyznam
prostranstvi a byt soucasti celkové kompozice, zvy$en by mél byt pocet stojand na kola, na vyznamnych
prostranstvich by mély mit nadoby na odpad formu podzemnich kontejner(i, mnozstvi stozard a dopravniho
znaceni by mélo byt snizeno pfehlednym uspofadanim a stavebnim feSenim prostranstvi, skfiné technické
infrastruktury, ploty a zabradli, restauracni pfedzahradky i reklamy by mély mit sva sjednocena pravidla

cilovy stav ve struktufe zahradniho mésta je zajisténi kvalitniho rozhrani mezi vefejnym prostranstvim a
soukromymi pozemky (sjednocena vy$ka, prahlednost, barevnost a materidlové feSeni plotd, sjednoceny
design rozvodnych skfini nebo listnaté stromy v urcité vzdalenosti od ulice), lepsi vyuziti parkovych namésti a
prostranstvi, oblasti zklidnénych ulic v rezimu obytné zény nebo zény 30, hierarchicky vyznamnéjsi ulice je
vhodné zdUraznit stromoradim, chodniky by mély byt bezbariérové a s dostatec¢nou $itkou pro komfortni chlizi,
z ddvod mensich narokd na pfi¢né prechazeni ulice jsou vhodné liniové opatfeni pro hospodareni s destovou
vodou (zelené pasy se stromofadim a vsakovacimi prulehy &i plantery pro zpomaleni odtoku destovych vod do
kanalizace), vzdy integrované krajinarsky feSené, roli zasakovaciho priilehu mohou plnit také pobytové louky v
ramci parkové fesenych namésti, popf. vodni plochy a nadrze, pro materialové feSeni vytvofit koncepty pro
danou oblast a volit vodopropustné materialy, dlazbu stfedniho méfitka, zamezit parkovani v zeleni, vefejné
osvétleni realizovat v Usporném a spi$e parkovém rezimu, kultivovat umisténi nadob na tfidény odpad, v
satelitnich &tvrtich vytvaret strukturovana verfejna prostranstvi s obytnym, nikoliv dopravnim charakterem a
nevytvaret slepé ulice a neprostupna tuzemi, motivovat k vysadbé dfevin s venkovskym charakterem, vytvaret
prostory pro setkavani mistnich obyvatel, zvysit obytnost vét§im kontaktem vnitfniho prostredi satelitt s okolni
pfirodou vytvofenim pésich cest do krajiny

obecnym principem prace s celkem krajiny ve mésté je propojovani do uceleného systému, méla by tvofit
uceleny, propojeny a prostupny systém skrz celek uzemi, je tfeba posilovat systém krajinnych propojeni napfi¢
méstem, vyuZzit liniové prvky zelenég, jako jsou svahy, potoky nebo zeler podél technické a dopravni
infrastruktury, k propojovani jednotlivych krajinnych celkd, park( a dalSich ploch méstské zelenég, velké krajinné
celky by mély byt propojovany se zastavénou ¢asti mésta skrze drobné;jsSi prvky zelené méstskych vefejnych
prostranstvi - parky, stromoradi a dal$i elementy systému zelené infrastruktury, je tfeba posilovat rekreaéni roli
okoli fek a potokll a pfiméstské krajiny v dosahu okrajovych mistnich ¢asti na levém bfehu Ohfe, prostor feky
by mél byt vniman jako patef krajiny a celoméstsky vyznamny vefejny prostor a v tomto duchu také rozvijen,
revitalizaci krajiny v okoli potokt mlze pfinést zlep$eni jejich ekologické funkce, ale také zvyseni prostupnosti
mésta a ziskani novych atraktivnich vefejnych prostranstvi se souvislymi trasami pro pé&si a cyklisty, sportovni
aredly je potfeba Iépe zapojit do systému rekreacnich tras a zelenych propojeni a zpfistupnit pro bezmotorovou
dopravu, struktura pfiméstské krajiny by méla byt vhodnymi krajinnymi prvky ¢lenéna do mensiho méfitka s
cilem zvySeni jeji obytnosti, rekreacniho potencialu a bezmotorové prostupnosti (obnovovani historickych cest
a mist zastaveni, vysadba aleji a ovocnych stromoradi)

Strategie KV°2040
Tym StrategieKV°2040, 2021
schvaleno zastupitelstvem mésta 7.12.2021

celoméstsky strategicky dokument formulujici hodnoty a vize, zaloZzeny na analyze megatrendll a souvislosti
navrhova &ast je fazena podle celkové struktury v hierarchii oblast - t¢éma - cil - opatfeni, v cilech je v ramci
shrnuti zakladnich tezi obsazenych v jednotlivych opatfenich i shrnuti obsahujici také zasadni poznatky o
SirSich souvislostech navrhovanych opatfeni, a i upozornéni na vliv aktualnich globalnich megatrendt

Dotyka se pfedmétu uzemni studie v téchto opatfeni:

proinvestorska politika mésta, rozvojové plochy a objekty

tvorba méstského prostredi, koncepéni feSeni vyznamnych méstskych lokalit a objektl
zatraktivnéni a zpfistupnéni vefejnych prostranstvi pro bézny Zivot
méstské verfejné budovy

péce o pfirodni hodnoty

snizeni energetické naro¢nosti mésta

koncepéni méstské feSeni komunikaci a parkovist

pési a cyklisticka doprava

vhodné podminky pro Zivot seniort

komunitni a sdilené mésto

rliznorodé, dustojné a dostupné bydleni

Pro kazdé opatfeni jsou zpracovany karty popisuijici typické aktivity, nutné podminky, o¢ekavané pfinosy a mozné
prekazky, pfedpokladani aktéfi a cilové skupiny, ale také dulezité vazby na jiné cile, na souvisejici strategické
dokumenty i mira napIlnéni hodnot. Pro zpracovani uzemni studie je podstatné, Ze strategie ukazuje formulaci
celkového naladéni hodnot a vizi mésta, které maze navrh v konkrétnim tzemi rozvinout.

Vyhodnoceni vyuziti podklad

Strategie a manual koncepéniho pfistupu k vefejnym
prostranstvim mésta Karlovy Vary

Koncepce navrhu vychazi z uvedenych tezi a strategii, zejména

smeéfuje k obytnému, tj. bezpe&nému vefejnému prostranstvi
pro vSechny skupiny obyvatel, ve kterém nedominuje pouze
automobilova doprava, ale jsou zohlednény i potfeby chodcu.
Koncepce navrhuje komplexni feSeni uli¢niho vefejného

prostranstvi v Javorové a Jabloriové ulici a navazujiciho uli¢niho
prostranstvi parkového namésti u Vancurovy ulice. Koncepce feSi

i navaznosti na okolni ulice a rezervu pro napojeni budouci
rozvojove plochy dle uzemniho planu. Navrh vychazi zejména

z v manualu definovaného cilového stavu charakteru kompaktni

struktury blokového mésta, véetné doplnéni stromoradi do past
spolu s podélnym parkovacim stani a mobiliafem.

Strategie KV°2040

Koncepce navrhu navazuje na uvedené hodnoty a vize,

které vychazeji z megatrendu propsanych i do jinych podkladu.
Strategie je formulovana v obecnéjsi roviné a soucasti jejiho
naplfiovani je i samotné rozhodnuti zadavatele zpracovavat
pro rozvojové plochy koncep¢ni dokumenty, jako jsou uzemni
studie. Navrhovana koncepce v této uzemni studii vyvari
pfedpoklady pro tvorbu obytného méstského prostredi,

atraktivnich a pfistupnych vefejnych prostranstvi pro bézny Zivot

i koncepéni feSeni komunikaci a parkovani v€etné vhodnych
podminek pro pési a cyklistickou dopravu i Zivot senioru.

V rozvojové plose navrh koncepéné fesi umisténi objektl

i vymezeni ¢asti blokd pro kvalitni zelen.
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Doprava

Plan udrzitelné méstské mobility Karlovy Vary

a generel dopravy mésta Karlovy Vary
UDIMO spol. s r.o., Ing. Pavel Rohac, 2018-2022
schvaleno zastupitelstvem mésta 21.6.2022
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celoméstsky strategicky dokument

navrhem je sledovana plynulost individualni automobilové dopravy, pfednostné se vSak navrh orientuje na
vhodnou koncepci v zajisténi vyhledové mobility, kterou je nutné vnimat s $irsich souvislostech jako
realizovani cest riznymi dopravnimi systémy, pfi¢emz priorita je kladena na pési, cyklistickou a vefejnou
hromadnou dopravu

v navrhu zakladniho komunikaéniho systému (ZAKOS), ktery vyjadfuje urbanisticko-dopravni funkce
komunikaci na izemi mésta a je koncipovan dle pfislugné CSN, je ulice Zavodu Miru zatfidéna jako mistni
komunikace funkéni skupiny B - sbérné, kde je vedle dopravni funkce podporovana i funkce obsluzna,
pficemz je obecné kladen duraz na kvalitu, jako je plynulost a bezpeénost provozu

silni¢ni nakladni doprava je nyni ve sméru na Nejdek realizovana ulici Frimlova a Zavodu Miru v oblasti Staré
Role (11/220) a tato trasa byla dokumentem zafazena mezi celoméstsky nejvice zavadné trasy spolu s
trasami v ulicich Teplarenska, Sokolovska, Studentska, realizace obchvatu pak umozriuje odklonit prijezdné
trasy prochazejici zastavénym Uzemim a vyloucit téZkou nakladni dopravu v téchto ulicich, ulici Zavodu Miru
je navrzeno zaradit do rezimu zakazu vjezdu nakladni dopravy s vyjimkou dopravni obsluhy a zasobovani a u
téchto komunikaci doporucuje realizovat dalSi opatfeni vedouci k celkovému zklidriovani dopravy

intenzita dopravy v ulici Zavodu Miru je dle kartogramu dopravniho zatizeni pro rok 2018 uvadéna 7963
vozidel/24 hodin, pro navrhovy rok 2023 je to 2439 vozidel/24 hodin (po realizaci obchvatu)

cilem dopravniho zklidiiovani podpora snizeni emisi hluku v obytné zastavbé a souc¢asné zvyseni
bezpecnosti dopravy, pfedevsim pak cyklistické a pési, v ramci komunikaci ZAKOS, u komunikaci funkéni
skupiny C, obsluzné a funkéni skupiny B, sbérné, Ize v rizikovych a nebezpecénych Usecich nebo v
prujezdnych Usecich husté zastavéného obytného uzemi zvazovat lokalni zklidiiovani dopravy napf.
omezenim nejvyssi dovolené rychlosti, které by mélo byt doprovazeno pfislusnymi stavebnimi prvky (napf.
oblast Stara Role, ulice Zavodu Miru)

mimo komunikace ZAKOS se nachazeji mistni komunikace s prevazujici obsluznou a pobytovou funkci, které
by se mély stat zklidnénymi ulicemi a zénami

je vysledovano, ze zéna 30 ani obytna zéna bez doprovodnych provozné organiza¢nich a stavebnich
opatfeni nefesi tolik potfebné zpomaleni dopravy, v fadé pfipadl Ize pro dopravni zklidnéni vyuzit feSeni za
pomoci jednopruhovych, obousmérnych komunikaci s misty pro mijeni vozidel a jiné moznosti
zpomalovacich opatfeni pro omezeni vjezdu individualni automobilové dopravy do konkrétnich ulic

zény 30 se uplatriuji jak v obytnych oblastech, tak i v urbanisticky koncentrovanych lokalitach, omezeni
rychlosti se vyuziva ke snizeni rizika dopravni nehody, pfedevsim pfi kolizi s chodci a cyklisty, ve Staré Roli
dokument spatfuje potencial pro zavedeni Zény 30 v mnoha ulicich mimo jiné i v ulici Javorova a v
zastavénych ¢astech ulice Jabloriova, kde jsou nedostate¢né feSeny podminky pro mijeni vozidel

obytné zoény a ulice je vhodné Fesit v lokalitach s nizkou intenzitou dopravy (do 500 vozidel /24 hodin),
typicky oblasti rodinného bydleni, pési doprava pak vyuziva cely prostor komunikace

celkové dokument navrhuje ke zklidnéni 30 km komunikaci (délka vyjadfuje soucet obou smér(i), z toho 27,5
km jako zo6ny 30

v cyklistické dopravé neni v okoli feSeného Uzemi navrhovano dopinéni cyklotras v navaznosti na Program
rozvoje cyklistické dopravy mésta KV z roku 2010 (v ulici Jabloriova je potvrzen stav bez opatfeni a je
potvrzena také stavajici trasa mezi vyrobnimi arealy do Rosnic na naves), obecné se koncepce fidi
kategoriemi integrace a segreagace, kdy pfi rychlosti do 30 km/h a intenzité do 5000 vozidel/24 hod. v obou
smérech, nebo pfi rychlosti do 50 km/h a intenzité do 3000 vozidel/24 h, se cyklisté mohou pohybovat na
vozovce v hlavnim dopravnim prostoru bez dodate¢nych prvkl

v pési dopravé se predpoklada zlepSovani kvality dil¢ich samostatnych ploch pro pési dopravu, jako jsou
chodniky, stezky pro pési nebo spole¢né ¢i oddélené stezky pro pési a cyklisty, dlleZita je také kvalita
bezbariérové dostupnosti zastavek MHD (pési doprava je druhou nejvétsi skupinu dopravy s podilem na
délbé prepravni prace 31,9 % ze vSech cest)

Hlukova studie k Planu udrzitelné méstské mobility Statutarniho mésta

Karlovy Vary
UDIMO spol. s r.o., Ing. Pavel Balahura, 08/2019
schvaleno zastupitelstvem mésta 21.6.2022

v ramci modelu dopravy, pfi zpracovavani Planu udrzitelné méstské mobility, byla vytvofena mapa orientacnich
hladin akustického tlaku z dopravy, jedna se vSak pouze o orientaéni posouzeni, na které by mély navazovat
podrobné;jsi studie

vysoké intenzity automobilové dopravy zplsobuji u vétsiny staveb v nejbliz§im okoli hlavnich silni¢nich
komunikaci mésta prekracovani hygienickych limitl hluku, nejvice zatizené oblasti se nachazeji v nejblizsim
okoli ulic Sokolovska, Nakladni, Zapadni, Krale Jifiho, Studentska, Kpt. JaroSe a Zavodu Miru

v feSeném uzemi je hlukova zatéz z provozu silniéni dopravy pro rok 2018 v denni dobé v severni ¢asti tzemi
(blize ulici Zavodu Miru) v hlukovych pasmech ukazatele LAeq 70-55 dB (v noci 65-50 dB), v jizni ¢asti uzemi
55-45 dB (v noci 50-40 dB)

hygienicky limit hluku pro chranény venkovni prostor staveb, ktery je ovlivnén hlukem z provozu silni¢ni
dopravy na pozemnich komunikacich . a Il. tfidy, je uvazovan pro den L =60 dB(A) a pro noc

L peqen=00 dB(A)

hygienicky limit je tedy zfejmé pfekracovan v severni ¢asti feSeného izemi pro den i noc a bude tfeba
zpracovat podrobnéjsi hlukovou studii, ktera by zpfesnila mapu hladin akustického tlaku pro feSeném uzemi

v navrhové ¢asti PUMM pro rok 2030 je v ulici Zavodu Miru uvadéno 57 dB

pozn.: celostatni hlukova mapa (https://geoportal.mzcr.cz) fe§ené Uzemi nepokryva

'Aeq,16h

Projekt DUSP/PDPS 11/220 modernizace silnice Zavodu Miru
Pragoprojekt, a.s., Ing. Jan Fronék, Ing. Pavel Slapa, 10/2022

projekt feSi modernizaci ¢asti silnice 11/220 v méstské ¢asti Stara Role, usek zacina pred kfizovatkou ulic
Zavodu Miru a Javorova a koné&i cca 115 m za znackou oznadujici konec Karlovych Vart, smérem na Nejdek
modernizace spociva ve vyméné konstrukéniho souvrstvi, véetné aktivni zény ve vybraném Useku, ve zbylych
usecich dojde k odfrézovani ¢asti asfaltovych vrstev, vyméni se stavajici propustky, upravi se odvodnéni,
stavajici vjezdy, vybuduje se nastupni hrana u autobusové zastavky smérem do Nejdku

k odfrézovani dojde nedaleko feSeného uzemi v kfizovatce ulic Zavodu Miru, Kostelni, Javorova a Jedlova,
bude tedy ponechano stavajici situacni feseni a Sitkové usporadani i smérové, sklonové a vyskové poméry

v rovném Useku a zatacce ulice Zavodu Miru, pfiléhajici k severni ¢asti feSeného Uzemi, dojde k vyméné
celého konstrukéniho souvrstvi véetné aktivni zény (celkem se odstrani 1,13 m pod novou niveletou vozovky -
konstrukce vozovky 0,63 m + 0,5 m aktivni zéna), zachovano vSak bude v témér celém Useku stavajici situacni
feSeni a Siftkové usporadani (min. Sifka v pfimé 7 m), pouze v zatacce dojde k posunuti vnéjSi hrany vozovky o
cca 1,5 m do feSeného Uzemi a tim zvétSeni vnéjSiho poloméru a tedy zlepSeni prijezdu téZkych nakladnich
vozidel; tato Uprava si vyzada prelozeni chodniku do plochy zelené v délce cca 30 m a posunuti sloupu
vefejného osvétleni

v misté vymény plné konstrukce vozovky budou obrubniky, betonové Zlaby, Zlaby s roStem, popfipadé vpusti
vyménény za nové, zplisob odvodnéni v souasné dobé dle projektu funguje, proto je snaha zachovat
soucasny stav, v feSeném Uzemi je umisténa vsakovaci jama, do které je vyusténa drenaz

vzhledem ke kompletni vyméné konstrukce v Useku pfiléhajicim k feSenému Uzemi, je z hlediska kvality
vefejného prostranstvi Skoda, Ze nedoSlo také k revizi Sitkového usporadani, a s ohledem na polohu silnice v
zastavéném Uzemi nebylo provéfeno usporadani a doplnéni chodniku a pfipadné doplnéni ¢i obnova jirovcové
aleje (mélo by byt v zajmu mésta Karlovy Vary)

Vyhodnoceni vyuziti podklad

Plan udrzitelné méstské mobility Karlovy Vary a generel
dopravy mésta Karlovy Vary

Koncepce navrhu vychazi z uvedenych navrhd podkladu. Prvni
etapa rozvoje je smérovana do jizni ¢asti feSeného uzemi, ktera
neni v tak blizkém kontaktu s rudnou ulici Zavodu Miru.

Po realizaci obchvatu a vylou€eni nakladni dopravy dojde ke
zlepSeni situace v severni ¢asti feSeného Uzemi a bude mozné
vyuzit i druhou etapu navrhu. Koncepce dopravniho feseni
uzemni studie navrhuje stavebni Upravy ulic Javorova

a Jabloriova v€etné navaznosti do okolnich ulic a zaroven
organizaéni Upravy provozu zavedenim jednosmérnych €asti ulic
a reZimu Zony 30 v souladu s navrhy podkladu. Navrh také
vyuziva obecnou koncepci integrace a segregace cyklistické
dopravy, kdy se pfi nizké intenzité vozidel a rychlosti do 30 km/h
mohou cyklisté pohybovat bezpe&né na vozovce v hlavnim
dopravnim prostoru bez dodateénych prvkd. Navrh také v souladu
s podkladem zlepSuje prostorové parametry chodnikl a zvySuje
tak kvalitu péSi dopravy.

Hlukova studie k Planu udrzitelné méstské mobility
Statutarniho mésta Karlovy Vary

Koncepce navrhu vychéazi z uvedenych informaci. Prvni etapa
rozvoje je smérovana do jizni ¢asti feSeného uzemi, ktera neni

v tak blizkém kontaktu s ulici Zavodu Miru a neni tedy ovlivnéna
hlukem z provozu silniéni dopravy prekracujicim hygienicky limit.
Po realizaci obchvatu a vylou€eni nakladni dopravy se
predpoklada zlepSeni situace v ulici Zavodu Miru a v severni ¢asti
feSeného Uzemi tim padem bude mozné bez problém( realizovat
druhou etapu navrhu.

Projekt DUSP/PDPS 11/220 modernizace silnice Zavodu Miru
Koncepce navrhu vychéazi z uvedenych informaci o modernizaci
¢asti silnice 11/220 navazujici na severni hranici feSeného Uzemi.
V projektu je viceméné zachovavano stavajici situacni feSeni

i Sitkové usporadani a smérové, sklonové a vySkové pomeéry,
pouze v zataéce v severovychodnim rohu feSeného uzemi

(u vjezdu do Skolniho arealu) dojde k posunuti vnéjsi hrany
vozovky a chodniku do feSeného Uzemi. Koncepce navrhu
uzemni studie respektuje feSeni navrzené v projektu modernizace
&asti silnice 11/220. Reseni zatacky je prevzato do situace navrhu.
Koncepce uzemni studie navrhuje vyhledovou Upravu profilu

v rovném useku pfiléhajicim k severozdpadni &asti feSeného
Uzemi a Uupravu v misté parCiku pfi vyusténi feSené Javorové
ulice. Tento navrh v3ak neni pro realizaci Zadné etapy vystavby
v rozvojovém Uzemi podmifujici a jedna se pouze o nezavazny
namét zpracovatele uzemni studie.



Doprava v klidu

Aktivni a systémové feSeni dopravy v klidu
UDIMO spol. s r.o., Ing. Pavel Rohac, 06/2020
datum schvaleni neuvedeno

e celoméstsky dokument, ktery Ize zaméfenim povazovat za Uzemné planovaci podklad

e navrhuje zavazné Uzemni zésady dopravy v klidu a dopravnich pravidel pro celé Gzemi mésta Karlovy Vary, se
zvlastnim zfetelem k nékterym lokalitdm, mezi které patfi i lokalita Staré Role

e dokument stanovuje stfednédobé a dlouhodobé strategie a systém planovani a fizeni dopravy v klidu

e cilem je regulace/organizovani dopravy, kter& ma umoznit zajemcim o odstavovani a parkovani vozidel
uspokojeni potfeb, av§ak prioritné bez omezeni parkovani rezidentll - obéanu, vlastnikii nemovitosti a osob a
firem s mistem nebo sidlem podnikani v dané lokalité

e  celomeéstska koncepce vytvaFi metodicky ramec zasad, opatfeni, doporuéeni a vzorovych feSeni jako odborny
podklad pro planovani dopravy v klidu a nasledné projektové dokumentace, predpoklada se uplatfiovani na
celém uzemi mésta a systematickd harmonizace s izemné planovaci dokumentaci

e  vychazi z tezi: doprava v klidu vyZaduje koncepéni a systematicky pFistup, je to sluzba vefejnosti vyuzivajici
vefejné prostory, pfi organizovani této sluzby se pfedpoklada jeji zpoplatnéni a optimalizace nabidky, nezbytné
je zapojeni soukromého sektoru, zamérem je zlepSeni kvality bydleni a zvy$eni ochrany Zivotniho prostfedi za
predpokladu pfijatelné urovné obsluhy a dostupnosti uzemi

e navrhované principy, zasady a opatfeni jsou v souladu se Strategii KV°2040

e dokument vychazi z plivodniho, v té dobé platného tzemniho planu a zaroveri se vyjadfuje k tehdy
pfipravovanému novému a nyni platnému tzemnimu planu

Vychodiska a moznosti pro navrhy opatfeni doporuc¢ena z metodického/koncepéniho pohledu dokumentu:

e zhlediska spolecenského - uplatriovat pfistup ovliviiovani chovani spole¢nosti ve smyslu snizovani mobility
individualni automobilové dopravy vyuzivanim omezujicich opatfeni formou izemnich, dopravnich, stavebnich
a finanénich organizac¢nich prvkl

ez hlediska urbanistického - sledovat pfistup zohledriujici moznosti i pro jina funkéni vyuziti tzemi pro zivot
mésta zcela nezbytné a potfebné jako napf. humanizace vefejnych prostranstvi s moznosti shromazdovani,
klidova zazemi, zelen a dalsi

ez hlediska Uzemné technického - zabezpecit realné existujici potfeby dopravy v klidu pfednostné odstrariujici
zavady na komunikacich v dostupnosti Uzemi, pfitom nedoporucujeme sledovat realizaci nabidky odpovidajici
prostému zvySovani automobilizace; pfi naplfiovani opatfeni dopravy v klidu zapracovat pfislusny obsah
smérnice EU 2018/844, zejména ¢lanek 8 - technické systémy budovy, elektromobilita a ukazatel pfipravenosti
budov pro chytra feSeni

Dokument navrhl Uzemni zasady ke snizeni mobility individualni automobilové dopravy formou organizovani

nabidky (spole¢né je tfeba podporovat dalSi druhy mobility, pfedevSim MHD v jeji dostupnosti a celkové kvalité).

Dokument upozorfiuje na fakt, Ze vychozi stuper automobilizace roku 2018 v SO ORP Karlovy Vary 524,5

vozidel/1000 obyvatel s k 1.1.2020 zvysil na 547,9 vozidel/1000 obyvatel, coz je narust o 4,5 %. Dokument

doporugil diskutovat a zvazit redukci parametrd pro vypocet dopravy v klidu v plochach prestavby dle nového

uzemniho planu a tim uzemni plan uvést do souladu se strategickymi cili a dopravni politikou mésta. Navrzené

zasady:

e vychazet ze stupné automobilizace 400 vozidel/1000 obyvatel

e uplatiovat snizené soucinitele redukce poctu stani

e v bytovych oblastech, lokalitdch se 3 a vice podlazimi bude nova nabidka odstavnych a parkovacich stani
feSena mimo uli€ni prostor, vné zastavéného Uzemi (?); u staveb nebytového charakteru doporucujeme
uplatnit soucinitel redukce poctu stani s hodnotou 0,4-0,6 podle kvality dostupnosti

e v ostatnich oblastech a lokalitach fesit odstavna a parkovaci stani dle CSN 736110 projektovani mistnich
komunikaci, u staveb nebytového charakteru uplatnit soucinitel redukce poctu stani s hodnotou 0,8 (pro vnitfni
lazenské Uzemi jsou navrzena jina pravidla)

Dokument navrhl dopravné technické zasady feSeni pro tyto oblasti:

e parkovani v uliénim profilu (s cilem feSeni a postupné legalizace/eliminace parkujicich a odstavenych vozidel
na komunikaci v rozporu s legislativou jako je stani v rozporu s $itkou komunikace, na chodniku, v kfizovatce,
na vegetaci, branéni plynulosti provozu a v zéné se zadkazem stani - pro zvyseni bezpecénosti véech ucastnikl
silniéniho provozu a zajisténi dostupnosti Uzemi vozidly 1ZS)

e hromadné parkovaci kapacity (rezidentni zabezpecena parkovisté v oblastech bytové vystavby, parkovaci
domy)

e  oblasti placeného stani (organizuje/reguluje dopravu v klidu v zavislosti na objektivni poptavce na dopravni
obsluhu, dopravné urbanistickych zamérech a moznostech Gzemi - netyka se feSeného Uzemi)

e parkovani a odstavovani autobusl (netyka se feSeného uzemi)

e dopravné telematickou podporu (netyka se feSeného uzemi)

Pro parkovani v uli¢nim profilu plati kombinace moznosti:

e mistni Uprava provozu - zavedeni jednosmérného provozu, vyznaceni parkovacich stani a pfipadnych mist pro
mijeni (vyhybny) v pfipadé jednopruhovych obousmérnych komunikaci pfi intenzité do 500 vozidel/24 hodin

e stavebni Uprava - parkovaci zaliv, stani na chodniku nebo ¢aste¢né na chodniku

e  stavebni Uprava - zvySeni nabidky parkovacich stani, vybudovani novych parkovacich ploch

Pro rezidentni zabezpecena parkovisté v oblastech bytové vystavby plati:

e na okraji oblasti bytové vystavby

e v pfijatelné dochazkové vzdalenosti do 300 m, resp. 5 minut bézné chiize (do srovnatelné dochazkové
vzdalenosti, jako jsou zastavky hromadné dopravy)

e dokument tyto parkovisté uvazuje u vysokopodlazni zastavby (sidlisté)

Pro parkovaci domy plati:
e finan€né nejnakladnéjsi feSeni nedostatku parkovacich mist navrhované v lokalitach nejvétsi disproporce mezi
nabidkou a poptavkou a sou¢asné kde je z hlediska izemnich podminek efektivni vicepodlazni usporadani

e dokument v fe§eném Uzemi ani jeho okoli nenavrhuje umisténi parkovacich domu

Dokument navrhl obecné zasady feSeni odstavovani vozidel ve stabilizované zastavbé, a to zvlast pro oblasti
rodinného bydleni a nizkopodlazni zastavbu do 2 podlazi, lokality zastavby bytovych domu od 3 do 4 podlazi a
zvlast pro lokality vicepodlazni zastavby od 5 podlazi.

V oblastech rodinného bydleni a lokalitach nizkopodlazni zastavby do 2 podlazi:

e parkovani a odstavovani vozidel je mozné fesit v ramci uli¢niho profilu formou podélného stani na komunikaci

e U zastavby rodinnych doml musi byt odstavovani vozidel primarné feSeno na soukromych pozemcich, hustota
zalidnéni kolem 30 osob/ha dovoluje stani vozidel podél jedné strany komunikace i pro oboustrannou rodinnou
zastavbu

e unizkopodlazni zastavby bytovych domu do 2 podlaZi, s hustotou zalidnéni kolem 30 osob/ha, se predpoklada
stani vozidel podél jedné strany komunikace pouze pro jednu stranu nizkopodlazni zastavby

e v profilu komunikace je potfeba vytvaret pobytovy prostor pro pohyb chodl (alespor se pfiblizovat
rovnocennému postaveni U¢astnik( provozu)

V lokalitach zastavby bytovych domu od 3 do 4 podlazi:

e stani Ize fesit v ramci uli¢niho profilu pouze v pfipadé jejich Sikmého nebo kolmého usporadani

e  také zde plati, ze stani vozidel na jedné strané komunikace zabezpecuje nabidku pouze pro jednu stranu
nizkopodlazni zastavby

Minimalni parametry pro moznost stani v uliénim profilu:

e volna Sitka vozovky je alespori 3 m (plati pro komunikace s jednosmérnym provozem, v pfipadé
obousmérného provozu a intenzity dopravy do 500 vozidel/24 hodin je podminkou zfizeni mist pro mijeni dle
CSN)

e pési doprava vyuziva chodnik o minimalni Sifce 1 m, pokud chodnik chybi nebo slouzi k odstavovani vozidel,
musi byt volna $ifka vozovky zvétSena o chodecky pas min. $ifky 1m (pohyb chodcu ve vozovce Ize
predpokladat pfi nizké intenzité chodcu, intenzité dopravy 500 vozidel/24 hodin a rychlosti nejvice 30
km/hodinu)

e  pii intenzité vozidel vy$si nez 500 vozidel/hodinu, obousmérném provozu a zékazu vjezdu nakladnich vozidel,
mimo dopravni obsluhu, doporuéujeme volnou Sitku vozovky nejméné 5 m, pfi provozu vozidel MHD je volna
$ifka vozovky min. 6 m

e  vySSiintenzita p&Si dopravy vyZaduje chodnik podél komunikace s min. Sitkou 2 m

e standardni situace je nezbytné fesit podle pfislusnych CSN/TP

V lokalitach zastavby bytovych domu od 5 podlazi:

e lokality jsou podrobnéji feSeny v samostatnych kapitolach

e zasady pro lokality zastavby rodinnych domi a nizkopodlazni zastavby bytovych doml nabizeji moznosti
&astecného feSeni nabidky odstavnych a parkovacich stani v ramci uli€niho profilu (mélo by byt preferovano
8ikmé a kolmé stani), dal$i nabidka musi byt feSena formou kapacitnich parkovacich ploch a objekt(i na okraji
obytné zastavby (s garanci mista a zabezpecenim)

e FeSené Uzemi neni soucasti lokality 5 a vice podlazni zastavby feSené dokumentem, navazujici Uzemi Staré
Role od ulice Vanéurova na jih, které zahrnuje pfedevsim sidlisté Stara Role je vSak feSeno

e vieSeném Uzemi je navrzena rezerva pro parkovani (z divodu nezastavéné plochy, dokument nereflektuje, ze
plocha je uréena pro vystavbu)

Vyhodnoceni vyuziti podklad

Aktivni a systémové reSeni dopravy v klidu

Koncepce navrhu vychazi z uvedenych zasad, strategie

a navrhovanych opatfeni, zejména z dopravné technickych zasad
feSeni pro parkovani v uli€nim profilu pro zvySeni bezpecnosti
vSech UcCastnikd silni€niho provozu a zajisténi dostupnosti uzemi
vozidly IZS. Koncepce dopravniho FeSeni Uzemni studie vyuziva
také navrh mistni Upravy provozu (zavedeni jednosmérného
provozu) a navrh stavebnich Uprav (parkovacich pruh(i a pasu)

v uliénich prostranstvich. V pfipadé ze prostorova situace uli¢niho
prostranstvi dovoluje umisténi Sikmych stani, tak byla navrzena.
Kolma stani nebyla v ndvaznosti na vSeobecné zdsady

pro prostorové usporadani parkovacich stani dle ¢lanku 6.1.1
CSN 73 6056 (Odstavné a parkovaci plochy silniénich vozidel)
navrhovana. Pro pohyb chodct jsou navrzeny chodniky se
zlepSenymi parametry oproti stavajicimu stavu, chodci tak
nemuseji vyuzivat vozovku. Parkovani ve stavajicich garazich
uprostied feSeného uzemi bylo zachovano, pouze v pfipadé
budouci vystavby na rozsahlé rozvojové plose Z24-BH-sr
severovychodné od feSeného Uzemi bude mozna potfeba

v souvislosti s Upravou uliéniho profilu uvazovat o jejich
odstranéni. Pro stavajici rozvoj v feSeném Uzemi jejich
odstrafiovani neni nutné. Parkovani souvisejici s vystavbou
objektt v feSeném Uzemi bude feSeno v ramci stavebniho
pozemku podle zvoleného druhu vystavby. Vystavba parkovaciho
domu pro potfeby obytné lokality se z duvodu jinych zamértd pro
feSené uzemi nepfedpoklada.

Poznamka k vypoétim parkovacich stani

Doporuceni redukce parametrd pro vypocet dopravy v klidu

v plochach pfestavby dle nového uzemniho planu tykajici se
predevsim stupné automobilizace a snizenych soucinitelt
redukce poctu stani, které navrhoval podklad, nebyly zatim
zapracovany do Zzadné vydané ani pofizované zmény Uzemniho
planu. Aktualné poZadavky na pocet parkovacich stani stanovi

§ 7 vyhlasky &. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu
pozadujici dodrzeni poctu parkovacich stani podle pfilohy €. 1
vyhlagky. Od 1.7.2024 neni pouziti vypoétu podle normy CSN

73 6110 mozné a pokud Uzemni plan pofizeny podle starého
stavebniho zakona obsahuje stanoveni stupné automobilizace,
pak se jedna ve smyslu § 324 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (novy stavebni zakon),

o €ast Uzemné planovaci dokumentace podle starého stavebniho
zakona, ktera nemuze byt jeji soucasti, ktera se nepouzije a pfi
nejbliz§i zméné tuzemniho planu musi byt vypusténa (maze vSak
byt navrZzena jina uprava napf. procentualni korekce ¢i dokonce
vlastni vypocet v pfipadé regulaéniho planu nebo uzemniho planu
s regulaénimi prvky). Podrobnéji viz metodické doporuceni oboru
stavebniho fadu MMR: PoZadavky na pocet parkovacich stani
ve vazbé na uzemné planovaci dokumentaci z unora 2025.
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