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bilance

BILANCE

obestavény prostor:

hruba podlazni plocha:
zastavéna plocha:

celkova uzitna podlazni plocha:

plocha upravovanych venkovnich prostoru:

pocet parkovacich stani:
pocet pokoju:

- jednoltizkovych

- dvoulizkovych
pocet kancelafi CSS:
pocet pracovnich mist CSS:
pocet mist k sezeni v jidelné:

4981,5 m3
1298,9 m2
436,6 m2
1092,5 m2
1996,5 m2
30
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odhad investi¢nich nakladu

ODHAD I['lVESTIéNiCH
NAKLADU

Hruby odhad investi¢nich nakladd z obestavéného prostoru dle RTS 2025:
- 801.9 Budovy pro socialni péci — svisla konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blok — 13 010,-K&/m3

- 801.6 Budovy pro fizeni, spravu a administrativu - svisla konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokl —
10 410,-K&/m3

- 801.8 Budovy pro obchod a spole¢né stravovani - svisla konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokd —
10750,-K¢/m3

- Parking na terénu — 1500,- K&/m2

Cast stavby obestavény prostor RN (mil. Ké bez DPH)
CSs 2727,3 m3 (13 010,- K&/m3) 35,5

administrativa 1472,5m3 (10 410,- KE/m3) 15,3

gastroprovoz 781,7 m3 (10 750,- K&/m3) 8,4

venkovni Upravy 1996,5 m2 (1500,- K&/m2) 3,0

pergola 1181 m2 (4000,- K&/m2) 4,7

celkem 66,9



ANOTACE

Novostavba Centra socialnich sluzeb na misté bouraného kina ve Staré Roli v sobé integru-
je vSechny dosavadni pobocky peCovatelské sluzby, které jsou roztroudeny do péti pronajimanych
lokalit po mésté. Navrh reaguje na rostouci poptavku po poskytovanych socialnich sluzbach a zefek-
tiviiuje chod celé instituce. Objekt bude tvofit jednotny informacni bod pro uzivatele a zjednodusi
denni operativu zaméstnancl. Obsahuje zazemi socialnich pracovnik(l, prostory ambulantni od-
lehCovaci sluzby, jidelnu s pfipravnou jidel pro potfeby klientd a parking pro 30 sluzebnich vozidel
terénni sluzby.

anotace



HLAVNI PRINCIPY
NAVRHU

Navrh vychazi ze slozité urbanistické situace na styku staré blokové zastavby z 19. stoleti
a sidlistni radkové zastavby ze 70. let 20. stoleti. Forma nové budovy pfejima vyhody obou téchto
stavebnich principl a vytvaFi pevné narozi pfi exponovaném vstupu do sidli§té. Prezentovany navrh
je prvni fazi zastavby pozemku. Na jednopodlazni platformé politame mimo objektu Centra soci-
alnich sluzeb jesté se stavebni rezervou ve formé dvou objektd s podzemnim parkingem smérem
k obchodnimu centru a k Lidovému domu. Jejich konkrétni naplh bude v budoucnu upfesnéna dle
aktualni potfeby. Pfedbézné se pocita s tim, Ze by objekty fungovaly jako rozSifeni Centra social-
nich sluzeb, napf. domov seniorli nebo pobytova odleh¢ovaci sluzba. Budouci stavebni etapy druhé
faze doporucujeme zafixovat uzemni studii. Budova vytvafi pro pobyt klientd soukromy chranény
venkovni prostor, ktery na sidlidti chybi — obdoba vnitrobloku ve staré blokové zastavbé. Dispozice
ambulantni odleh&ovaci sluzby jsou pfizpusobeny tak, aby klienti mohli travit vétSinu ¢asu mimo
pokoje v centralni spoleCenské mistnosti orientované na jih ke slunci a do pobytové zahrady.

obecné principy navrhu
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Hlavni principy navrhu

Navrh vychazi ze slozité urbanistické situace na styku staré blokové zastavby z 19. stoleti
a sidlistni radkové zastavby ze 70. let 20. stoleti. Forma nové budovy pfejima vyhody obou téchto
stavebnich principl a vytvari pevné narozi pfi exponovaném vstupu do sidli§té. Prezentovany navrh
je prvni fazi zastavby pozemku. Na jednopodlazni platformé pocitame mimo objektu Centra soci-
alnich sluzeb jesté se stavebni rezervou ve formé dvou objektd s podzemnim parkingem smérem
k obchodnimu centru a k Lidovému domu. Jejich konkrétni naplh bude v budoucnu upfesnéna dle
aktualni potfeby. Pfedbézné se pocita s tim, Zze by objekty fungovaly jako rozsifeni Centra social-
nich sluzeb, napf. domov seniord nebo pobytova odleh¢ovaci sluzba. Budouci stavebni etapy druhé
faze doporuCujeme zafixovat Uzemni studii. Budova vytvafi pro pobyt klientd soukromy chranény
venkovni prostor, ktery na sidlisti chybi — obdoba vnitrobloku ve staré blokové zastavbé. Dispozice
ambulantni odlehCovaci sluzby jsou pfizpasobeny tak, aby klienti mohli travit vétSinu ¢asu mimo
pokoje v centralni spole¢enské mistnosti orientované na jih ke slunci a do pobytové zahrady.

Historie

Stara Role se od stfedovku vyvijela jako klasicka zemédélska usedlost az do zacatku 19.
stoleti, kdy byla na pozemcich blizko centra obce zbudovana tovarna na kameninu a pozdé&ji i vé-
hlasna porcelanka, ktera byla po 2. svétové valce za¢lenéna jako jeden ze zavodu do svétoznamého
podniku Karlovarsky porcelan. Se zalozenim tovaren pfichazi stavebni rozvoj hlavné jiznim smérem
formou zahradniho mésta s domky délnikd a vefejnymi budovami v klasické blokové zastavbé. Novi
obyvatelé obce si stavi $kolu, radnici a roku 1912 Délnicky ddm (pozdéji Lidovy diim) s tane¢nim
salem pro pofadani kulturnich akci. DalSi vyvojovy skok pfichazi na zacatku 70. let 20. stoleti, kdy
se v jizni ¢asti obce zacina budovat panelové sidlisté s ob&anskou vybavenosti (obchodni centrum,
Skola, posta, pozdéji i kino). V budoucnu se pocita s bytovou vystavbou jizné od sidlisté v lokalité U
Vysilacky, kde by mél vzniknout parkovaci dum pro 450 stani, coz by vyrazné ulehdilo celému okoli.

Uzemni plan a majetkové poméry

Uzemni plan mésta Karlovy Vary vymezuje fe$enou lokalitu jako plochy ob&anského vybave-
ni - vefejna infrastruktura (OV).
Hlavni vyuziti - stavby, zafizeni a plochy slouzici pro vefejné obCanské vybaveni: vzdélani a vy-
chovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, védu a vyzkum,
cirkve a ochranu obyvatelstva.
Pfipustné vyuziti - sluzebni byt spravce nebo vlastnika umistény v ramci stavby hlavni, mistni ko-
munikace, pési cesty, parkovisté pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim, souvisejici
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci.
Podminéné pfipustné vyuziti - stavby, zafizeni a plochy slouzici pro maloobchodni sluzby, stravova-
ci sluzby, ubytovaci sluzby, administrativu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a negativné neovlivni
hlavni vyuziti.
Nepfipustné vyuziti - stavby a vyuziti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminé-
né pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporfadani - zastavéné Uzemi je tzemnim planem stanoveno jako vyskové
stabilizované, maximalni vySka zastavéni pfi zménach stavajicich staveb a dostavbach proluk se
stanovuje pro katastralni uzemi Stara Role takto: 3 NP + podkrovi, zastavba navazujici na sidlisté
6NP.

VSechny podminky uzemniho planu navrh splfiuje. Pfedmétny pozemek parc.¢. 398/2, k.u.
Stara Role i vSechny pozemky s nim sousedici jsou v majetku Statutarniho mésta Karlovy Vary.

Urbanismus

Urbanisticka situace v misté stavby je pomérné slozita. Pozemek se nachazi u hlavniho
vstupu do sidlisté na pohledové exponovaném narozi, zaroven je vedle Lidového domu soucasti
plivodné& zamyslené blokové zastavby v ulici Skolni. Ta vznikla jako paralelni ulice s hlavni cestou
do Karlovych Varl — ulice Zavodu miru a byly na ni umistény dulezité vefejné budovy jako zakladni
Skola a Lidovy dum. Jesté pfed stavbou panelového sidlisté v 70. letech byla druha strana ulice
Skolni zastavéna bytovymi domy a tim ztratily vefejné budovy potfebny predprostor pfed svymi
vstupy. Nejednoznac¢nost lokality byla podpofena po vystavbé sidlisté zbouranim domd mezi $kolou
a Lidovym domem a vytvofenim nameésti s parkovou upravou, do kterého se nové otaci hlavni vstup
do zakladni Skoly skrz jeji novodobou pfistavbu a budova sidlistni poSty (nyni i zakladni umélecka

autorska zprava

Skola) v jeho Cele. Prostor ma byt hlavnim naméstim lokality, ale kvlli vySe popsanym okolnostem
tak pFili§ nefunguje. V ramci ideové rozvahy nad Sir§im okolim navrhujeme dostavbu bloku Lidového
domu, které by prodlouzila fasady podél vychodni strany namésti, integrovala v sobé& zakladni sluz-
by a pomohla tak prostor namésti oZivit a zpfehlednit. Nové narozi by zaroveh prostorové definovalo
parkovy prostor za lidovym domem, ktery by pokracoval pfed obchodni dim na misto pfesouvanych
parkovacich stani.

Pozemek stavby se nachéazi v misté, kde se potkavaji dva sméry okolni zastavby — smér
historicky definovany ulici Zadvodu miru a smér zastavby sidlisté kolmo nebo podél ulice Truhlafska.
Hmota navrhu je rozdélena na jednopodlazni platformu, ktera drzi uliéni ¢aru obou téchto sméra a
vyrovnava vyskovy rozdil mezi prostorem pfed obchodnim centrem a ulici Skolni. Platforma je od-
sazena od Lidového domu, kde vznika pési prichod do kterého se muze otevfit sal Lidového domu.
Platforma obsahuje plodné naro¢né provozy bez vétsi potfeby denniho svétla — technické zazemi
objektu, pfipravnu jidel a ve druhé etapé i podzemni parking. Na této platformé stoji tfi objemy.
Prvni objem obsahujici Centrum socialnich sluZzeb vystaveny spolu s platformou v prvni etapé tvofi
pevné narozi obou ulic a jeho del§i fasada podél ulice Skolni akcentuje jeji vyznam v ramci zastav-
by. Druhy a tfeti objem tvofi stavebni rezervu a budou postaveny v dalSi etapé&. Budouci objem na
kraji platformy podél Lidového domu stavbu jasné uzavira, objem u obchodniho domu je orientovan
v rastru podél ulice Truhlaiska a vytvafi spolu s dalSimi dvéma objemy na platformé& polouzavieny
venkovni prostor pro pobyt klientd. Chranény venkovni prostor je na sidlisti nedostatkové zbozi a
tak i v prvni etapé bude vymezen pergolou, ktera zastfeSi zaroven i parkovaci stani pro potfeby
Centra sociéalnich sluzeb.

Architektura

Betonova platforma tvofi do ulice Skolni Zivy parter se vstupy do stravovaciho provozu a
do Centra socialnich sluzeb, jsou do néj orientovana okna z jidelny, kancelafe a dvou parterovych
jednotek. Venkovni prostor ulice je astecné& chranén pfedsazenou fimsou v urovni 2.NP. Fasada
pfizemni platformy ¢aste¢né zapusténé do svahu je provedena z tryskaného dekorativniho betonu.
Fasady objektu Centra socialnich sluzeb pokryvaji hladké omitky s jemnou strukturou ve starortzo-
vé barvé. Okna v pravidelném rastru jsou s nizkym parapetem, aby i ¢lovék sedici na voziku nebo
leZici na posteli dobfe vidél na déni venku. Vyrazné fabiony pod podokennimi Fimsami objekt vizual-
né zmeékceuji a mbzou formalné navazovat na rokokové porcelanové hrni¢ky v misté vyrabéné, které
méla kazda zde lezici babicka doma v sekretafi. Zeleny rajsky dvir na stfeSe platformy vymezuje
dfevéna pergola po jejim obvodu, ktera bude v ramci stavby dalSi etapy odstranéna a chranény ven-
kovni prostor budou vymezovat pfimo stavebni objemy na platformé. Pergola zastfeSuje parkovaci
stani pro 30 osobnich aut a pé&Si promenadu s venkovnim wc a malym zdzemim pro hosty v pfipadé
pofadani malych akci pro vefejnost. P&Si promenada ma pfimou vazbu na spole¢enskou mistnost ve
2.NP. Pergola je od ulice Truhlafska odclonéna zeleni na stfeSe platformy a od chodniku smérem k
obchodnimu centru siti s popinavou zeleni. ZastfeSeni pergoly je prisvitné, jeji konstrukce je dfevé-
na. Uprostfed rajského dvora se nachazi lu¢ni zelef s cestickou z kamennych Slapaki mezi dvéma
kopecky, lavickami a s pfiméfené& vzrostlymi stromy.

Provozni a dispozi¢ni feSeni

V 1.NP se nachazi vstup s ¢ekarnou mobilnich klientll a kontaktni misto Centra socialnich
sluzeb, jidelna se zazemim a dvé parterové jednotky. Jidelna slouzi i jako konferenéni mistnost v
pfipadé potfeby shromazdit vSechny zaméstnance Centra socialnich sluzeb najednou. Navoz jidel
probiha z ulice Skolni.

Ve 2. a 3.NP lezi prostory ambulantni odlehCovaci sluzby s kapacitou 10 lizek v Sesti jed-
noltzkovych a dvou dvoullizkovych pokojich. Pocita se s tim, Ze vétSinu ¢asu budou klienti travit
ve spoleCenské mistnosti, Cemuz je dispozice pfizpusobena. Pokoje jsou orientovany do ulice na
severovychod, maximalné velka spoleCenska mistnost leZi v centru dispozice s vazbou na zeleny
rajsky dviir s pergolou. Na kazdém patfe se kromé pokojl a spoleCenské mistnosti nachazi socialni-
ho zazemi pro klienty a pracovniky, zazemi pracovnik(l, sklady cvicebnich pomucek a schodistové
jadro s vytahem.

Posledni 4.NP obsahuje 3 pokoje se zazemim, malou spoleCenskou mistnosti a zazemi
zaméstnancl Centra socialnich sluzeb — kancelafe vedeni terénni sluzby, spoleénou kancelar te-
rénnich pracovnikl a socialni zazemi zaméstnanca.

Pozarné — bezpecnostni resSeni

PoZarni useky

Ve 2.,3. a 4.NP budou pozarni useky rozdéleny na schodistovy prostor s vytahem (chranéna unikova
cesta) a zbytek podlazi. Posuzujeme jako lGzkové zafizeni skupiny LZ1.



Unikové cesty

Chranénu unikovou cestu bude tvofit schodidtovy prostor s vytahem. Doporucujeme chranénou uni-
kovou cestu typu CHUC B, ktera je v&trana vzduchotechnikou a evakuaéni vytah — oboje se zaloz-
nim zdrojem . Na jeji mezipodesté se mlzou v pfipadé pozaru shromazdit klienti. Dle normy muze
byt i CHUC A s pfirozenym vétranim okny a bez evakuaéniho vytahu. Minimalni $itka Gnikové cesty
musi byt 1100 mm, Sifky dvefi minimalné 900 mm.

Pozarni pasy na fasadé
Pro aktualni pozarni vySku navrhované budovy nejsou pozZarni pasy vyzadovany, pfesto se doporu-
Cuje zatepleni nehoflavou mineralni vatou.

Povrchové upravy v interiérech
Vnitfni povrchové upravy budou maximalni tfidy hoflavosti U1, U2. Pfipadné hotové materialy
s Upravou B

Odstupové vzdalenosti
Po posouzeni proektu ve fazi studie v pofadku. Krajni okna na fasadé u parkingu budou s protipo-
zarni vyplni nebo budou odclonéna nehoflavou ¢asti konstrukce v ramci pergoly.

Gastrotechnologie

V rdmci budovy je navrZen gastroprovoz pro vydej dovazeného jidla — jidelna s kapacitou
50+ mist slouzici pro mobilni klienty odleh€ovaci sluzby a pro klienty centra dochazejici na jidlo
samostatné ze svych domovu v okoli. Nemobilnim klientdm bude jidlo dopravovano na jednotliva
patra so spoleenské mistnosti nebo pfimo na pokoje. Jidlo bude v uzavienych transportnich na-
dobach a vozicich po budové pfepravovano vytahem. Vydejna jidla se nachazi v 1.NP. Dispozi¢né
je mistnost rozdélena na jednotlivé provozni useky — pfipadna regenerace jidla s konvektomatem
a sporakem; vydej jidel z vyhfivanych vydejnich van pfes vydejni linku smérem do jidelny; sbér a
myti stolniho nddobi a myti provozniho nadobi. Samostatné je vy&lenéna mistnost slouzici pro myti
a skladovani termoportl pro provoz centra socialnich sluzeb. Pro potfeby imobilnich klientd centra
bude zavazené jidlo v pfipravné podle potfeby zregenerovano, rozdéleno na porce a uloZzeno do
uzavfenych voziku, ve kterych bude transportovano do jednotlivych pater, kde bude vydano. Stejné
budou pfevazeny i pfipravované svadiny. Spinavé stolni nadobi bude ve sbé&rnych vozicich svezeno
zpét do pfipravny, kde bude strojné umyto.

autorska zprava



-

1972 - vystavba sidlisté, blokovy systém potlaten, mezi Skolou a Lidovym domem stale stoji fragment staveb- 1992 - koneclny stav, panelové domy nahrazuji zastavbu naproti pfes ulici Truhlafska a ustoupenim uli¢ni fronty
niho bloku tvofi urbanisticky vstup do sidlisté, vytvofeno nameésti mezi Skolou a Lidovym domem

historické podklady 10




fotografie souéasného stavu

Na pozemku stoji nevyuzZivana budova kina, ktera
byla provozné spojena s Lidovym domem - sdilela spole¢-
né foyer. Kino je ve $patném technickém stavu a obnove-
ni provozu v ném by vyZzadovalo vysoké investice, proto
se jej mésto rozhodlo zbourat a na jeho misté postavit
novostavbou centra socialnich sluzeb.

11






13






492./68

&) I'e;

situace 1:500 15



m——— 1“1‘1

—

||
i .

e . s e

L

o “H‘H [TT1 \‘H‘
[TTTTTTITTTTT
\:\:\H\‘ L ‘\:\T\

5 . e e L e e R e e . e

=T

N

130

T ‘

:::\:\‘\‘\‘\‘\‘w
S
| DT T
S
[TTTTTTIT

|

-

e e e B e B e L e B e

e

1
]
3

I
[TTTTTTTTITTTIT]

B

=y

2

LIDOVY DUM

situace 1:200




pudorys 1.NP 1:100

[

S BE 55 85
OOoOQD OO oo god
==Io
i s s O e s R ===
VW\OO 00 oo od =
\ g
\ HE OE SO 102
B\ ‘B 5o =g
\ - 121 |
\ | [ [ ]
\ OO oOd (]
[ ]
\ o e
\ —
o A A

(5)io)

1.03

EEEEEREEER
TTTTTTIT,

4

1.08

JIU U

1.11 1.12 || 1.13

El e A

1.09 \

1.05

Do ©og

1.0

1.17

HENENENENEN

Joogdg

stavebni pfipravenost pro objekt 2. faze -
stavebni rezerva - podzemni parkovisté,
nadzemni objekt podél Lidového domu

O O
é;%> <§Q>

1.19

O~
<§Q>

<ﬁ§>

o'l

17

A T

Al

Legenda mistnosti

.01
.02
.03
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.09
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12
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.20
.21
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1.NP

schodisté

jidelna

vydejna, pfipravna
myti a sklad nadobi
Satna

wc - personal
sprcha

sklad pFipravny
¢ekarna

wc - invalicé

wcC - Zzeny

WC - muZzi

wc - personal
Uklidova mistnost
technicka mistnost
chodba

kancelar

sal

spoleCenska mistnost
technicka mistnost
odpad

celkem

16,2 m?
94,5 m?
37,9 m?
11,4 m?
3,1 m?
4,6 m?
3,0 m?
3,1 m?
34,5 m?
4,0 m?
3,7 m?
3,7 m?
3,7 m?
2,4 m?
8,3 m?
5,9 m?
18,1 m?
49,8 m?
43,9 m?
2,4 m?
7,1 m?

361,3 m?



Legenda mistnosti
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Legenda mistnosti

3.01 schodisté

3.02 chodba

3.03 pokoj 1

3.04 wc1-2

3.05 pokoj 2

3.06 kancelar - peCovatelky
3.07 spoleCenska mistnost
3.08 wc - personal

3.09 wc, koupelna

3.10 uklidova mistnost
3.11  pokoj 3

3.12 wc- 34

3.13 pokoj 4

3.14 sklad

3.NP celkem

28,7 m?
33,3 m?
15,7 m?
7,2 m?
15,7 m?
9,8 m?
63,2 m?
2,4 m?
9,8 m?
1,5 m?
15,7 m?
7,2 m?
19,7 m?
14,4 m?

244,3 m?
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Legenda mistnosti

4.01
4.02
4.03
4.04

4.05

4.06
4.07
4.08
4.09
4.10
4.11
4.12
4.13
4.14
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R = —- = p— . - 4.NP
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pudorys 4.NP 1:100

g

schodisté

chodba

kancelaf - peCovatelky
kancelaf vedouci
pecovatelské sluzby
kancelar - peCovatelka
spole¢enska mistnost
koupelna

wc - personal invalidé
wc - personal

sprcha

pokoj 1

koupelna - 1

pokoj 2

koupelna - 2+3

pokoj 3

celkem

28,7 m?
33,3 m?
40,4 m2

14,5 m?
9,5 m?
31,6 m?
12,7 m?
3,6 m?
9,5 m?
2,7 m?
15,1 m?
3,2 m?
15,4 m?
7,2 m?
15,2 m?

242,6 m?
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vykres fasady 1:50

LEGENDA

1 - fasadni omitka hladka zrnitost 1mm, barva
starorGzova /vzornik STO 33314/, systémovy
zateplovaci kontaktni systém

2 - pohledovy beton, tryskany povrch

3 - vykladce, vstupni dvefe, hlinikovy systém,
bily lak

4 - okna dfevéna, exteriér bila lazura matna,
interiér bezbarva lazura matna

5 - zabradli, jekly, kartaovana nerez, nerezova
sit pletena

6 - parapetni plech, lakovany, barva fasady,
lepeny
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